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Utfaersla 160a

MYND 1
L68 fjolbylishuss i gronu hverfi eftir breytingar.

ege o

Léd getur verid verdmaet framlenging heimilisins.

Ef verid er ad huga ad breytingum til ad nyta I6dina
betur eda bua til skemmtilegt Gtisveedi geta pessar
leidbeiningar hjalpad.

| pessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta

ma skipulagsheimildir hverfisskipulags um fragang
I68a. beer fjalla um skilyrdi sem tilgreind eru i
skipulagsskilmalum. Athygli er vakin & mikilvaeegum
atridum og pvi sem gott er ad hafa i huga. Aftast er
gatlisti og upplysingar um hvernig eigi ad seekja um
og fa leyfi.

Efnisyfirlit

- Um fragang l6da

- Yfirlit yfir skipulagsskilméla og
leidbeiningar

- Honnun l6dar

- S0, skjol og skuggavarp

- Lodamork

- Grédur

- Gardsvaedid

- Gatlisti

- Ad saekja um leyfi

Af hverju breytingar?

- Betri dvalar- og leiksvaedi med
goédu skjoli

- Hugad betur ad fjélbreyttum
porfum ibaa

- Beett flokkun Grgangs

- Aukinn gré8ur

- Fegrun umhverfis

- Matveelaframleidsla med eigin
upprunavottun

- Betri nyting [68ar

- Innleiding blagreenna

ofanvatnslausna

Hverfisskipulag
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MYND 2
Fjolbylishusabyggd i Haaleitishverfi.

Um atfaerslu l6da

Fragangur 168a i gronum hverfum skiptir miklu fyrir lif og lidan ibta og
vistkerfi og lifriki borgarinnar. [ vinnu vid hverfisskipulag komu fram fjéImargar
hugmyndir fra ibdum um breytingar & 168um. Paer helstu fj6lludu um grédur,
girdingar, gardskala, bilastaedi og [68amork. | Adalskipulagi Reykjavikur

er morkud stefna um ad gera 6ll hverfi borgarinnar sjalfbser og vistvaen og
skipulagsskilmalar hverfisskipulagsins um fragang |68a hafa pad ad markmidi.

[ bessum leidbeiningum er fjallad um helstu atridi sem snta ad fragangi

168a og hvernig nyta megi peer betur til hagsbéta fyrir ibGa. Fjallad er um
steerd og afmoérkun 168a, fyrirkomulag, gardveggi, girdingar, grédur og
borgarbuskap. Med&al annars er komid inn & adgengismal, breytingar til ad
nyta rymi i kjollurum, fragang & I68amérkum og bléagreenar ofanvatnslausnir.
Leidbeiningarnar gilda fyrir [68ir sérbylishlsa, parhisa, radhlsa og
ficlbylishusa. Sérstaklega hefur verid horft til [68a vid eldri fjdlbylishis sem
margar parfnast vidhalds og endurbéta.

Pessum leidbeiningum er zetlad ad auka geedi og studla ad véndudum
vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og framkveemd. Hér & eftir er farid
yfir helstu atridi sem huga parf ad 48ur en undirbiningur breytinga hefst.

bAD ER NAUMAST
HVAD LITID TRE
GETUR VARPAD
MIKLUM SkUGGA
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessara leidbeininga. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir hér a eftir sem eiga vid.

MANNVIRKI

[ bessum flokki eru skilmalar fyrir byggingar. Hér er bent 4 skilmalalidinn adrar
byggingar & 168 en undir adrar byggingar flokkast smahysi & 168, gardskurar og
skalar, sorpgerdi, sorpskyli og hjolagerdi.

GADI BYGGDAR

[ bessum flokki eru flestir peir skilmalar sem fjalla um fragang |68a. Gerd er
grein fyrir staerd og afmodrkun |68a og minni hattar breytingum a [68amérkum
i skilmalali® um [68amork. bar er einnig fjallad um gardveggi og girdingar a
[68amorkum. Fjallad er um fyrirkomulag 168ar i skilmalalidnum atfaersla 168ar.
Fjallad er um borgarbuskap og ljésvist i sérstokum skilmalalidum. Sérstakar
leidbeiningar eru einnig um borgarbuskap og ljésvist.

ORKA OG AUDLINDIR

[ skilmalum sem falla undir pennan flokk er fjallad um medhéndlun trgangs. Vis
sérbylishus er heimilt ad byggja skyli eda geymslur innan l68ar fyrir flokkun &
heimilistrgangi. [ fislbylishGsum ma leggja af eldri sorpgeymslur og i stadinn
byggja skyli eda geymslur a 168 eda koma fyrir djipgadmum par sem adstaedur
til flokkunar eru betri.

@ VISTKERFI OG MINJAR

Hluti af stefnu um vistveent skipulag er ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir
til ad auka gegndreept yfirbord & I68um. Pegar gerdar eru breytingar 4 168 parf
pvi ad fylgja skilmalalid um blagreenar ofanvatnslausnir og lei8beiningum um

blagreenar ofanvatnslausnir.

SAMGONGUR

[ sérstokum skilmalali® er fjallad um bilastaedi og innkeyrslur en einnig ma
nalgast nanari upplysingar um petta efni i kafla um bilasteedi.
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MYND 3

Fiélbylishusabyggd i Artansholti. M Mikilvag atridi
Sambpykki husfélags og medeigenda O Vi& sérbylishas er heimilt
Ef 168in sem gera & breytingar & er i eigu hisfélags parf ad leita sampykkis ad byggja skyli innan [68ar
hasfélags og/eda medeigenda. Allar meiri hattar breytingar eru hadar sampykki til flokkunar & argangi
hasfundar. Vid sampykkt breytinga parf ad fara eftir Isgum um fjdleignarhus.

Husfélogum sem hyggja a breytingar er rédlagt ad leita til Hiseigendafélagsins O Vié fjolbyli ma leggja af
og fa radgjof um hvernig standa beri ad sampykktum. eldri sorpgeymslur og

byggja skyli til flokkunar &
urgangi

O Vid breytingar 4168 parf
ad fylgja leidbeiningum um
bldgreenar ofanvatnslausnir

\ O ifjslbylishasum parf
J’AK/F(SR T T 1 I ad fylgja logum um
UTSYNID... | { i J fjdleignarhus vid sampykkt
Y | R breytinga

T | Tol 1 1]

/

Gott ad hafa i huga

=
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p . e Lodersynda
A ~ skipulagsuppdreetti
\; hverfisskipulags
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MYND 4
Akvardanir um breytingar parf ad taka fyrir @ l6glega bodudum hasfundi.
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Honnun lé6dar

A skipulagsuppdraetti hverfisskipulags er 168 synd. Gerd er nakveem
grein fyrir steerd og afmorkun [68ar é hnitasettum l6daruppdraetti
landupplysingadeildar Reykjavikurborgar, sem kalladur er meeliblad.
Mzeliblad er pinglystur samingur sem synir byggingarreit og paer kvadir
sem eru i gildi @ viskomandi 168. Heedarblad er annad mikilveegt skjal
sem synir landhaedir 4 168. Landhaedir 4 [I68amdérkum eru merktar

med G-t6lum sem eru bindandi en L-t6lur, sem einnig koma fram &
haedarbladi, eru lei8beinandi. Einnig synir haedarblad stadsetningu og
hzed frarennslisheimaeda, kalda- og heitavatnsheimaeda og inntaka fyrir
rafmagn og fjarskiptalagnir.

begar framkvaemdir 4 168 eru undirbunar skal gera |68aruppdratt

sem synir helstu breytingar. [ skipulagsskilmalum hverfisskipulags, f
skilmalalid um 168amérk, kemur fram ad gera ma minni hattar breytingar
4 legu og steerd |68ar pegar meeliblad er Gtbuid. Lédarhofum er pé
S6heimilt ad fara Gt fyrir l68amdrk med hvers kyns framkveemdir og/eda
nyta borgarland i eigin pagu.

Pegar 168 er hénnud parf ad geeta pess ad skerda ekki nytingu a

naestu I6dum. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
Utsynisskerdingu sem er edlileg afleiding af pvi a8 bua i péttri byggd.
Nanar er fjallad um skuggavarp i kaflanum sél, skjél og skuggavarp hér a
eftir.

Pegar fragangur & l6damoérkum er skipulagdur parf ad hafa samrad vid
nagranna med sameiginleg [68amork. Slikt samrad er lykilatridi i pvi
ad na fram godum lausnum beedi hvad vardar fragang, vidhald og val
4 grédri a I168amorkum. Ef byggja & girdingu a I168damérkum sem snyr
ad gotu parf ad huga ad pvi ad girdingin hefti ekki sjénlinur og skapi
slysahaettu. Pad sama & vid um grédur vid |68amobrk sem snyr ad gotu.
Nanar er fjallad um slikan fragang i kafla um |68amaork hér & eftir.

Skilmalar hverfisskipulags gera kréfu um ad vanda skuli til alls
yfirbordsfragangs og fragangs grédurs og bilasteeda og einnig ad
blagreenar ofanvatnslausnir verdi innleiddar.

Sé aetlunin ad byggja vid eda breyta niverandi hiisum er I63arh6fum
bent 4 ad kynna sér leidbeiningar um vid8byggingar vid einbylishus,
parhus og radhus og fjolbylishus an lyftu.

Bent er 4 ad leyfilegt er ad byggja allt ad 15 m2stakstaed smahysi fyrir

geymslur, gré8urhis eda annad, sbr. skilmalalid um adrar byggingar &
168.
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M Mikilveeg atridi

O Loédaruppdrattur skal fylgja
med adaluppdreetti vid
vidbyggingarleyfisumsdkn

O Oheimilt er ad fara ut
fyrir l68amork med

framkvaemdir

[0 Vid undirbuning
framkveemda & 168 skal
gera l6daruppdratt

O Utfeersla l63ar aetti ekki
skerda nytingu & naestu

[68um

[0 Fragangur a l68amorkum
skal unninn i samradi vid

nagranna

Gott ad hafa i huga

e Steerd og afmorkun |68ar er

synd & meelibladi

e Haedarblad synir landheedir

4168 og stadsetningu lagna

e Heimilt er ad byggja allt ad

15 m2smahysi & 163




Sél, skjoél og skuggavarp

Hnattstada og afstada a 168

Vegna nordlaegrar hnattstddu [slands er sélin 1agt 4 lofti 4 veturna, vorin og haustin. Petta
parf ad hafa i huga pegar framkveemdir 4 168 eru skipulagdar. Skuggavarp fra veggjum
getur oft takmakad notkun & 168 og nagrannaléd. Skjol utandyra er einnig mikilveegt til ad
skapa notaleg dvalarsveedi 8 168 sem baedi eru solrik og skjélsael. Einnig er gott ad huga
ad pvi hvernig pessi dvalarsveedi tengjast herbergjum innanhuss. Pegar breytingar 4 168
eru skipulagdar parf ad huga ad 6llum ofantéldum pattum. Ef pad er gert geta his og 163
myndad eina orofa heild sem eykur notagildi I68ar og lifsgeedi ibua.

Sudur

Nord austur
vindatt

Nordur

MYND 5
Sélargangur og skuggavarp vid sumarsdlstédur. Sélargrdda 49,5°21> pegar sél er heest @ lofti.

Sudur

Austur

Nord austur
vindatt

Nordur

MYND 6
Sélargangur og skuggavarp vid jafndaegur ad vori og hausti. Sélargrdda 26°21, 21. september og 21.
mars.
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Skjélmyndun og afmérkun

Afmarka ma Gtisvaedi og skapa skjél med nokkrum adferdum. Grédur skapar oft
gott skjol og tekur breytingum eftir arstidum. Skjélveggir eru hins vegar alltaf
eins. Ef peir eru of hair geta peir lokad dvalarsvaedi af og varpad skugga. Oft er
naegjanlegt ad reisa 1,2—1,5 metra haa skjolveggi. beir skapa oftast gott skjél an
pess ad loka svaedid af fra umhverfinu eins og myndir 7 og 8 syna. Samkveemt
skilmalalid um l68amork mega skjolveggir inni & 168 ekki vera haerri en 1,8
metrar fra jor8u. Stadsetning peirra ma heldur ekki varpa skugga a nagrannaléd
milli vor- og haustjafndaegra. Ef byggja a skjélveggi & 168 er eeskilegt ad peir
heefi byggingarstil hussins.
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(l il 2,00m 175m
MYND 7

1o0m Skuggavarp af 2 metra hdum vegg vid
>4,00m sumarsoélstédur og jafndeegur.
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MYND 8
23(]1'10m Skuggavarp af 1 metra hdum vegg vid
2 m

sumarsolstédur og jafndeegur.
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Grodur skapar gott skjol eins og mynd 9 synir og hefur auk pess pann
kost ad breytast eftir arstidum. Grédur brytur vind og kemur i veg fyrir
vindsveipi. Heefilega har skjélveggur og trjagrédur upp vid hann getur
myndad betra skjél en veggur sem stendur einn.

MYND 9
Skuggavarp og dsynd midad vid 1,5 metra haan runna. A sumrin lokar hann fyrir innsyn en verdur
opnari ad vetri og hleypir birtu i gegnum sig.

Til ad skapa skjolgott dvalarsveedi Gti er einnig heegt ad leekka 168ina
par sem Utisveedid 4 ad vera. Slikt dvalarsveedi ma afmarka med grodri
eins og synt er & mynd 10. Ef pessi lausn er valin verdur til skjdlgott
Utisveedi an pess ad 168 og hus séu lokud af fra umhverfinu.

MYND 10
Skuggavarp og asynd pegar land er leekkad upp vid hus og runna plantad & kanti. Hér helst opin syn
inn ad hasi.

M Mikilveeg atridi

[0 Skjdlveggur inni & 168
ma ekki vera heerri en
1,8 metrar

O Skjélveggur ma
ekki varpa skugga &
nagrannaléd milli vor-

og haustjafndeegra

O Girdingar & l68damérkum
ad gotu skulu ekki vera
heerri en 1,2 metrar

O Girdingar og grédur a
I68damdrkum ad gotu
ma ekki hindra sjénlinur
vegfarenda

Gott ad hafa i huga

e Gott skipulag l6dar
eykur notagildi hennar
og lifsgeedi ibuanna

e Oft er naegjanlegt ad
reisa 1,2—1,5 metra haa
skjélveggi

e /Eskilegterad
skjélveggir heefi
byggingarstil hissins

e Grédur brytur vind
og kemur i veg fyrir

vindsveipi

o Heegt er ad laekka 168
par sem dvalarsveedi a
ad vera
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Lédamork

Sameiginleg I6damoérk og landhalli

begar 168in er skipulogd parf ad geeta pess ad skerda ekki notkun 8
nagrannalédum, t.d. med skugga fra byggingum eda haum trjam. Hér er po ekki
att vid litils hattar skuggavarp eda UGtsynisskerdingu sem blast ma vid i péttri

borgarbyggd.

Lédamork milli ndagranna parf ad leysa i samradi vid neerliggjandi I68arhafa.

betta er sérstaklega mikilvaegt ef haedarmunur er milli I168a. Landhzed &
I68amoérkum er synd & haedarbl68um eins og fjallad er um hér framar. G-t&lur MYND 11
eru bindandi. Nagrannar purfa ad koma sér saman um landhaed 4 [68amorkum Lédamérk i landhalla bar sem 1,8 metra

par sem haedartdlur eru leidbeinandi haedarmunur er leystur med mismunandi haetti.

Vid hénnun vidbygginga og annarra mannvirkja a 168 par sem landhalli er mikill
parf ad huga vel a8 dhrifum & nagrannaléd. [ landhalla felast pé einnig taekifeeri.
A mynd 11 eru syndar mismunandi Gtfaerslur par sem landhalli er talsverdur.

-
T ]

J 5 B v — —— —— Hverfisskipulag
10 Utfeerslur 163a T, O f ujl\f—[r E s —— {1 Reykjavikur
i S - - g



Lédamork ad gotu

Fragangur & 168amoérkum vid gotu getur haft mikil ahrif 4 4synd gotu og hverfis
og métad upplifun vegfarenda. Hair veggir 4n gré8urs geta buid til lokud og
frahrindandi géturymi eins og mynd 12 synir.

Samkveemt skilmalalid um |[68amoérk ma ad hamarki reisa 1,2 metra haa girdingu
4 168amorkum ad goétu. [ skilmalanum segir ad & 168amdrkum sem snda ad gotu,
gatnamétum og innkeyrslum og/eda stigum megi ekki hefta sjonlinu vegfarenda
med girdingum eda grddri. Grédur og fragangur girdinga skal valinn med pad

i huga. Auk pess getur purft ad halda grédri nidri og hindra ad trjagreinar og
trjakrénur vaxi fyrir sjénlinu vegfarenda. [ einhverjum tilfellum getur purft ad

draga girdingu og grédur innar a [68ina.

MYND 12

Goétumynd — girding. Haar girdingar a
168amérkum skapa einsleita gétumynd, hindra
sjonlinur og geta skapad slysaheettu.

MYND 13

Goétumynd — girding og grodur. Laegri girding
brotin upp med grédri skapar hlylegra
yfirbragd.

MYND 14
Go6tumynd — grédur. Tré og runnar dn girdinga
skapa hlylega og fj6lbreytta gétumynd.

=)
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MYND 15
Go6tumynd - girding — dhrif @ hrada i gétu. Fatt truflar augad til hlidanna og 6kumadur getur
6trufladur aukid hradann.

Trjagrédur vid gotu skapar hlylegt yfirbragd og getur dregid Ur umferdarhrada.
A sama tima er mikilvaegt ad grodur skyggi ekki 4 eda prengi a8 vegfarendum.
Heegt er ad skapa fallegar Gtfeerslur par sem grédri og veggjum er blandad
saman eins og mynd 13 synir. A mynd 14 eru synd 168amérk ad gétu med
runnum og trjam og én girdinga.

Samkvaemt erlendum rannséknum dregur frekar ur umferdarhrada ef umhverfi
medfram gotu er brotid upp. Myndir 15 til 17 syna mismunandi Gtfeerslur og
hvada ahrif Gtfeerslurnar hafa 4 hegdun 6kumanns.

MYND 16
Goétumynd — grédur @ 168amérkum — dhrif @ hrada i gétu. Tré og grédur brytur upp gétumyndina
sem veldur pvi ad 6kumadur parf ad fylgjast med staerra sjonsvidi og haegir 4 sér.

A mynd 15 eru hair og einsleitir veggir medfram gétu. b4 er liklegt ad kumenn
auki hradann. Ef umhverfid er brotid upp med mismunandi grédri og veggjum,
eins og @ mynd 16, haegir 6kumadurinn frekar a sér. Mynd 17 synir lausn par sem
bilasteedi eru medfram gotu og tré notud til ad heegja 8 umferd. bessi lausn
haegir enn meira 4 umferd og skapar rélegt yfirbragd. Fjallad er ndanar um petta i
leidbeiningum um borgargétur.

Mikilvaeg atridi

Skipulag 168ar ma
ekki skerda notkun &
nagrannalédum

Lédamork milli
nagranna parf ad leysa i
samradi

Girding vid [68amork
ad gotu ma ad hamarki
veral,2m

Vid gatnamét getur
purft ad draga
girdingu og grédur
fra I68amoérkum til ad
tryggja sjonlinur

Gott ad hafa i huga

e Hair veggir a

168amorkum vid

g6tu geta myndad
frahrindandi géturymi
og aukid umferdarhrada

Grédur vid gotu skapar
hlylegt yfirbragd

og getur dregid ur
umferdarhrada
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Grédur

A 168amorkum samliggjandi 168a skulu nagrannar koma sér saman um grédur.
Runnar & sameiginlegum l68amdrkum skulu ekki vera heerri en 1,8 metrar

og hé tré i a.m.k. 4 metra fjarlaegd fré I68amérkum, nema nagrannar akvedi
annad i sameiningu. Engar takmarkanir eru 4 heed & grodri eda fjarleegd hans
fra l68amorkum sem sndia ad opnum sveedum, stigum og géturymum, adrar en
paer ad grodur hindri ekki umferd og sjénsvid vegfarenda, sbr. skilmalalid um
I68amork og kafla um 168amérk ad gotu. Mynd 18 synir grodur a [68amorkum
milli ndgranna og grédur og girdingar ut vid goétu. Tryggja parf ad grédur og
trjakrénur hindri ekki umferd og sjénlinur.

MYND 17
Grédur & 168amoérkum milli nagranna og uti vid gotu.
Girdingar mega ekki vera haerri en 1,2 metrar. Tryggja parf ad gré8ur og trjdkrénur hindri ekki umferd og sjénlinur.

Runnar og tré purfa gott plass til ad vaxa og dafna. Sérstaklega parf ad huga
ad pvi ad reetur fai naegjanlegt rymi. Mynd 19 synir nokkrar gerdir af trjagrédri
og hvernig pad plass sem zetlad er fyrir raetur hefur ahrif 4 vaxtarskilyrai.
Grédurbed sem eru a milli steyptra veggja purfa ad vera ad minnsta kosti 1
metri 4 breidd og med 50 cm djipu moldarlagi. [ prongum bedum vex bara

lagur grodur. Einnig er mikilveegt ad vatn eigi greida leid nidur Gr bedinu svo MYND 18
Grédur al6damérkum. Grodurbed purfa ad

hafa lagmarksrymi fyrir raetur. Breid grédurbed
pvi betri verdi vaxtarskilyrdi fyrir allan grédur. henta fyrir tré og runna.

ekki botnfrjési og reetur drepist. Almennt ma segja ad pvi rymri sem bedin eru

i "] Hverfisskipulag
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MYND 19
Bustada- og smaibudahverfi séd ar lofti.

Mikil verdmaeeti eru i gémlum og havéxnum trjdm i borgarumhverfinu.
Pau fegra umhverfid og eru mikilveegur vitnisburdur um ségu, menningu
og raektun fyrri kynsléda. Pvi hefur verid métud s regla, sbr. skilmalalid
um Utfeerslu 16da, ad ekki megi fella tré sem eru heerri en 8 metrar eda
eldri en 60 ara an leyfis fra Reykjavikurborg. Umséknum skal beina til
deildarstjéra nattdru og garda sem tekur afstédu til peirra. Sé umsoékn
um trjafellingu synjad getur umsaekjandi skotid mali sinu til umhverfis- og
heilbrigdisrads sem tekur malid til formlegrar afgreidslu.

M Mikilveeg atridi

[0 Runnar @ sameiginlegum
168amorkum skulu ekki

vera heerrien1,8 m

O Ha tré skuluvera 4
m fré sameiginlegum

l68amorkum

O Ekki ma fella tré sem
eru heerri en 8 m eda
eldri en 60 ara an
sérstaks leyfis

Gott ad hafa i huga

e Grddur parf gott plass
til ad vaxa og dafna

e Vatn parf ad eiga greida
leid nidur ar bedum svo
ad ekki botnfrjési og
reetur drepist
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Gardsvadid 77)

Hoénnun og parfir ibtaa
Garda umhverfis his parf ad hanna ekki sidur en husin sjalf. [ mérgum eldri

hverfum var pad ekki gert pegar husin voru reist. betta gildir jafnt fyrir garda vid

sérbylishus, parhus, radhus og fj6lbylishus. Gardar vid mérg eldri fjolbylishus

lida fyrir 6fullnasegjandi hénnun & gardsveedinu og eru oft litid notadir enda fatt
vid ad vera og litid skjol fyrir vedri og vindum.

begar radist er i endurhénnun garda parf ad huga ad pérfum ibGanna, 4 hvada
aldri peir eru og hvernig peir sja fyrir sér ad nota gardinn. bad parf ad skapa
gbéda og dhugaverda stadi & 168inni og bua til skjol med veggjum og grodri.
Mynd 20 synir hvernig notkun sama svaedis getur breyst med grédri, bekkjum
og leiktaekjum. Grasflét er breytt i gard par sem haegt er ad stunda leiki og
dvelja i fristundum. Ef banir eru til ahugaverdir stadir a [68inni er liklegt ad
ibdar noti gardinn meira. Vel skipulagdur gardur, i gé8um tengslum vid helstu
umferdarleidir og rymi byggingarinnar, getur aukid lifsgeedi ibtanna.

Lodir fjolbylishasa

Lédir margra fjolbylishisa eru stérar og illa nyttar. Peer eru oft |itid annad en
stor grassvaedi med runnum & I6damorkum og stéttum upp ad Gtidyrum fra
malbikudum eda malarl6gdum bilasteedum. Fj6Imargar 168ir vid fj6lbylishs
hafa veri® svona fra pvi pau voru bygg®. [ skipulagsheimildum hverfisskipulags
eru veittar heimildir sem eiga ad hvetja til betri nytingar a 168um fjélbylishisa.
[ leidbeiningum um fjélbylishis an lyftu er einnig fjallad um heimildir til
vidbygginga og breytinga sem nyta ma fyrir nyjar ibudir. Petta eru heimildir

sem husfélagid getur radstafad og sidan nytt pau verdmaeti sem til verda til ad

endurgera l6dina.

MYND 20
Notkun sveedis getur breyst med pvi ad setja
pbar grédur, bekki og leiktaeki.

MYND 21
L&8 vid fjolbylishus fyrir breytingar par sem parfir og éskir ibta eru skilgreindar.

Adgengi ad 168 fra byggingu

A R X Bila/ hidlastzedi 4 16
Tenging kjallara vid 168 ila/ hjdlasteedi 4 168

Greenni og veenni

Svaedisgreining
Sal, skjél og sveedisnyting

Oskir ibua:

Leikur, matjurtir, grill,
afmeelisbod,

Boltaleikir, smaborn,

allur aldur fra 0-90 éra......

Tengingar vid umhverfid
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Bila/ hjolastaedi 4 168
Grédurveedd -rymi

Adgengi ad 163 fra byggingu
Stigar og dvalarsveedi

Skjél og rymismyndun
med grédri

Boltaleikur grasfit

Hjolageymsla

Leiksvaedi
Gardrymi f nyja ibud i kjallara
Sameiginlegt gardhysi

grill og dvalarsveedi
Matjurtagardar

Stigatenging

begar 168 er endurskipul6gd parf ad huga ad pvi ad bua til skjdl og sveedi MYND 22

bar sem gott er ad dvelja, baedi fyrir bérn og fullordna. Finna parf stad fyrir L68 viBfiolbylishus eftir breytingar
leiksvaedi fyrir yngstu bornin og svaedi til ad raeekta matjurtir og blém. Einnig ma
koma fyrir sameiginlegri grilladst68u eda gardskala sem ibuar geta nytt fyrir
veisluhold eda témstundaidkun. A mynd 22 er synt hvernig 168 fjélbylishuss

getur litid ut eftir breytingar.

Pegar breytingar a fjélbylishGisum eru skipulag®ar parf [68aruppdrattur sem
synir fyrirkomulag [68ar ad fylgja adaluppdrattum.

MYND 23
Fj6lbylishas i Haaleitishverfi.

1 . - = — Hverfisskipulag
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MYND 24
Bilastaedi vid fj6lbylishus.

Bilastaedi

Bilastaedi taka oft nokkurt rymi & 168um og pvi parf ad koma peim vel fyrir. |
skilmalalid um utfeerslu [68a segir ad vanda skuli fragang bilastaeda og ad leitast
skuli vi& ad brjota upp asynd peirra med grodri. [ skilmalalid um bilastzedi og
innkeyrslur er fjallad um fjélda bilasteeda 4 168, stadsetningu peirra og innakstur
i bilageymslur. betta eru atridi sem koma fram & maelibladi.

Bilasteedi ma utfeera 4 marga vegu. Haegt er ad fegra bilasteedi t.d. med
fallegri hellulégn sem brotin er upp med annarri hellugerd. [ leidbeiningum um
fjolbylishus an lyftu eru reifadar hugmyndir um hvernig breyta ma bilasteedum
vid fjolbylishus.

Sérstaklega parf ad huga ad blagraeenum ofanvatnslausnum pegar bilasteedi
eru skipul6gd. Pad ma t.d. hugsa sér ad setja grasstein a steedid, p.e. stein
med gétum sem gras getur vaxid i gegnum. Slikt yfirbord polir punga bila en
yfirbord verdur graent og ofanvatn a greida leid nidur i undirlagid. Bilasteedi
geta einnig pjénad fleiri en einum tilgangi. Pau ma t.d. skreyta og jafnvel nota
sem leiksvae8i eda markadstorg pegar pau eru ekki i notkun.

M Mikilveeg atridi

[0 Vanda skal fragang
bilasteeda 4 I68um og
leitast vid ad koma fyrir
grodri

O Huga parf ad
blagraenum
ofanvatnslausnum vid

skipulag bilasteeda

O Framkveemdir & 168
skulu sem minnst skerda
gegndreept yfirbord
68ar

Gott ad hafa i huga

e Gobdar l68ir pjona
p&rfum ibdanna med
dhugaverdum og
skjélgédum st6dum

e Bilasteedi ma fegra med
hellulégn, grassteini og
grodri

. e B
17 Utfeerslurloda Y L\\qu_vft&k,; e

Hverfisskipulag
—— . Reykjavikur



MYND 25
bPakgardur, bilasteedi. Pakgardur ofan & bilageymslu. Tré vex upp um op & paki Gr grédurbedi i
bilageymslu sem jafnframt tekur vid regnvatni og er blagreen ofanvatnslausn.

bakgardar

bPegar nyta 4 land eda 168 sem best er bilageymslum oft komid fyrir undir
hisum eda & jardheed bygginga. Gardur getur pa verid ad hluta eda ollu leyti

4 paki bilageymslu. P4 parf ad huga ad pvi ad stor tré prifast illa i grunnum
grédurkerjum. Ahugaverd lausn er synd 4 mynd 25 bar sem tré feer ad vaxa upp
um op a paki bilageymslu. Tréd feer pa gott jardsamband og dafnar vel auk pess
sem birta og loft leikur um bilageymsluna.

A mynd 25 er einnig gardur & paki bilageymslunnar. Liésop eru hja tré i midjunni
og Uti vid jadrana. Hafa parf i huga a8 gré8ur parf pldss og dregur i sig vatn.
Burdarvirki fyrir pakgard parf pvi ad hanna ut fra pessum forsendum um

leid og leitast er vid ad innleida blagreenar ofanvatnslausnir, sbr. skilmala og
leidbeiningar.

Tenging kjallara vid 168

[ hverfisskipulagi er sa méguleiki gefinn ad nyta halfnidurgrafin rymi i hisi
par sem adstaedur leyfa. Petta 4 jafnt vid um sérbylishus, parhus, radhus
og fjélbylishus. [ skilmalalid um kjallara segir ad heimilt sé ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum. Bent er & ad seekja parf um byggingarleyfi fyrir
breytingum 4 kjallara.

Vid slikar breytingar koma oft upp adstaedur par sem haegt er ad baeta adgengi
um leid og dvalarsvaedi utandyra er métad. A medfylgjandi myndum er synt
hvernig vinna ma med haedarmun med pvi ad setja stalla i landid og Gtbla
nidurgrafna verénd. Huga parf ad 6ryggi og setja upp handrid ef til verda djapar
gryfijur, sbr. dkveedi i gildandi byggingarreglugerd. Nidurgrafnar verandir mega
b6 ekki fara neer I6damérkum en 3 metra og purfa ad vera innan byggingarreits.
Einungis er heimilt ad grafa fra einni Gthlid kjallara og ekki ma grafa dypra en
sem nemur halfri salarhzed kjallarans.

MYND 26
Nidurgrafin haed fyrir breytingu.

MYND 27

L68 leekkud vid nidurgrafna heed. Stallar
med grédri brjota upp heedarmun og skapa
dvalarsvaedi i leidinni.

MYND 28
Nidurgrafin heed tengd vid 168. Heedarmunur
m.a. nyttur til ad bua til setsveedi.
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Blagraenar ofanvatnslausnir

Mikilvaegt er a8 vatn haldist sem mest i sinni nattarulegu hringrés og pvi er
aeskilegt ad gegndreepi yfirbords 4 168 sé sem mest. Med gegndreepu yfirborsi
er att vid yfirbord sem hleypir vatni i gegnum sig. Slikt yfirbord getur beedi verid
grodur og gras en lika hellulogn med fugum eda skorum sem hleypa vatni nidur
i jardveginn. Mynd 29 synir gegndraept yfirbord og blagreenar ofanvatnslausnir.

begar framkvaemdir 4 168 eru skipulag®ar parf a8 geeta pess a8 skerda sem
minnst gegndraept yfirbord |68ar. Skipulagsakveedi um petta atridi er ad finna
i skilmalum um blagreenar ofanvatnslausnir fyrir hverfid og i lei&beiningum um

bladgreenar ofanvatnslausnir.

MYND 29
Blagraenar ofanvatnslausnir i hnotskurn. Urkoma leidd nidur i jardveginn og i résir i stad pess ad
veita vatninu i holreesakerfid.
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Gatlisti

Nr.

Til athugunar

Ja / Nei

Sja bls.:

Afmorkun |68ar

Er afmorkun og heed |68ar i samraemi vid haedar- og meelibl6d?

Er heedarmunur & milli 168a sem parf ad leysa sameiginlega med nagronnum?

Geta nagrannar samraemt afmorkun og grédurval a I68amérkum og jafnvel deilt kostnadi?

Skapar afmérkun vid gotu og opinber rymi vistveent og hlylegt
yfirbragd sem studlar t.d. ad fallegri gétumynd?

Skuggavarp

Eru dvalarrymi vel stadsett gagnvart sdél og tryggt ad
veggir eda grédur varpi ekki skugga & pau?

Er tryggt ad minar adgerdir 4 168 varpi ekki skugga a dvalarsvaedi nagranna?

Fagurfraedi

Samraemist umgjord og fragangur l6dar atliti bygginga?

Er ytra umhverfi vel synilegt af 168inni og & han patt i ad mynda fallega hverfisheild?

Nagrannavaktin

Valda adgerdir og notkun @ minni 168 ndgronnum mégulega 6paegindum?

— med skuggavarpi @ dvalarsvaedi?

— med 6nzedi eda areiti af einhverjum toga?

Vistveen medvitund og liffreedilegur fjclbreytileiki

Er fjolbreytt grédurpekja & storum hluta [68arinnar?_

Studlar grédurval ad fuglalifi?

Er mégulegt ad nyta lifraenan Grgang, par 4 med&al gar8drgang, i moltugerd fyrir
gar8rymid og studla pannig ad vidhaldi geedamoldar med fjolbreyttum 6rverum?

Er unnt ad halda sem mestu af gardurgangi i gar8inum, t.d. raka
laufi i bedin, nyta afklipptar greinar sem kurl o.f.?

Geeti matjurtaraekt af einhverjum toga verid gédur kostur?

Er unnt ad studla ad nattarulegri hringras vatns med hau hlutfalli gegndraeps yfirbords?
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Ad sxkja um leyfi

Pad parf ekki sérstok leyfi til ad hefja [68arframkveemdir nema verid sé ad
breyta haedarkéta 4 168inni sem hefur ahrif 4 naestu 168ir. [ peim tilfellum ma
huseigandi senda fyrirspurn til skipulagsfulltria sem gengur ar skugga um ad
aformin séu i samraemi vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Umsdéknum um heimild til ad fella tré sem er heerra en 8 metrar og/eda eldra

en 60 ara skal beina til deildarstjéra nattaru og garda hja umhverfis- og

skipulagssvidi.
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