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Svalir og utlitsbreytingar
a husum

MYND 1
Svalir, gluggar og efnisnotkun setur sterkan svip & byggingar. Fj6lbylishus vid Birkimel fra 1950.

Svalir eru mikilveegar fyrir lifsgaedi og 6ryggi ibua.
Pegar svalir eru byggdar, peim breytt eda farid i adrar
breytingar a ytra atliti hisa er mikilveegt ad raska ekki

sérkennum byggingarinnar.

[ pessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta ma
skipulagsheimildir hverfisskipulags um svalir og
atlitsbreytingar a ibadarhdsum. Til Gtlitsbreytinga
teljast allar breytingar sem hafa ahrif & ytra utlit
hussins adrar en pak. Sérstakar leidbeiningar eru um
bakbreytingar. Fjallad er um skilyrdi sem tilgreind eru

i skipulagsskilmalum og athygli vakin & mikilveegum
atridum og hvad beri ad hafa i huga vid utlitsbreytingar
4 hasum vardandi m.a. svalir, svalalokanir, klaedningar,

glugga, fragang og efnisval.
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Um svalir og utlitsbreytingar

Ymis Gtlitseinkenni sem fjallad er um  pessum leidbeiningum eru mikilveegur
hluti af byggingarstil ibtidarhisa sem voru byggd & arunum 1940-75. P4 voru
ahrif funkisstefnunnar og médernismans rikjandi vid byggingu ibudarhasa i
Reykjavik. Mérg peirra hafa sérislensk einkenni eins og steinada utveggi. Pad
sem helst einkennir pessa byggingarstila er ad hasin eru steinsteypt, med
einfold form og dherslu & glugga, svalir, troppur og innganga.

Til atlits hasa teljast pau byggingarlistarlegu sérkenni sem einkenna
byggingarstil peirra. Utlitsbreytingar og vidbaetur vid hds eiga ad taka mid af
byggingarstil pess og leitast skal vid ad halda i upphafieg sérkenni.

[ bessum leidbeiningum er farid yfir helstu atridi sem skipta mali vid
framkveemdir og breytingar a ytra byrdi hisa eins og:

e Svalir

e Glugga, innganga og troppur
o Aferd, efnisval, liti og mynstur
e Grunnform og hlutfoll

o Onnur stileinkenni

e Seinni tima vidbaetur, s.s. klaedningar, skjolveggi og svalalokanir

MYND 2

Svalir, gluggar, innfellingar og litafletir gefa
husinu einkennandi atlit. Fjolbylishus vid
Haleitisbraut fra 1960.

MYND 3
[badarhis med dberandi og sterk utlitssérkenni.
Radhus i Hvassaleiti frd 1959.
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Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar ¥ Mikilvaeg atridi

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um O Heimildir fyrir svalir og

efni pessara leidbeininga. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem utlitsbreytingar koma fram i

vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad skilmalum hverfisskipulags

finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og & Hverfisskipulag.is. Bent

er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja [0 Breytingar purfa ad taka

fyrirsagnir hér a eftir sem eiga vid. mid af byggdarmynstri og
verndardkvaedum

MANNVIRKI O Vid sampykkt breytinga

parf ad fylgja I6gum um
Svalir og svalalokanir fjdleignarhus

[ skilmalali® um svalir og svalalokanir er fjallad um pzer skipulagsheimildir sem

gilda fyrir svalir og svalalokanir. Mikilveegt er ad huseigandi sem vill nyta sér
slika heimild kynni sér pa skilmala sem gilda fyrir sveedid.

bakgerd og fragangur paks

Ef haseigandi aformar ad byggja svalir fyrir framan kvist eda i pakfleti parf
hann ad kynna sér skilmalali® um pakgerd og fragang paks og lei8beiningar um
pakbreytingar.

Kvistir
Ef svalir eru vid kvist parf ad skoda skilmalali® um pakgerd og fragang paks og PESSAR SVALIR ERU 64D 06
FALLEG VIDBAT VID HUSID.

|e|6be|n|ngar um bakbreytlngar ERTU Ekk| SAMMALA. SAMMI?

Utlitsbreytingar og vishald

Skipulagsskilmala fyrir Gtlitsbreytingar og vidhald er ad finna i sérstokum

DASEMDAR SVALIR ERU
bETTA. HER ER HAEGT AD
RAKTA GRS 06 GRILLA,
SGLA SIG, JA 06 SKALA!

skilmalali®. [ pessum leidbeiningum er farid yfir mikilvaegustu atridin er snia ad
utlitsbreytingum.

VISTKERFI OG MINJAR

Verndarakvaedi
Fjallad er um verndarakveaedi sem gilda & viskomandi svaedi, hvort hus er fridad

eda hverfisvernd er & sveedinu i sérstokum skilmalalid. [ slikum tilfellum er peim
sem hyggja & breytingar bent 4 ad kynna sér gildandi verndardkvaedi. Sja einnig
umfjollun i kafla um byggdarmynstur og verndun.

Sampykki husfélags og medeigenda

A8ur en framkvaemdir vid svalir og utlitsbreytingar i fjcleignarhtGsum eru
undirbanar parf ad leita sampykkis hisfélags og/eda medeigenda. Allar meiri
hattar breytingar & sameign, vidbyggingar eda breytingar 4 svélum og/eda utliti
eru hadar sampykki husfundar. Vid sampykkt breytinga parf ad fara eftir |I6gum
um fjoleignarhus. Husfélégum sem hyggja & breytingar er radlagt ad leita til
Huseigendafélagsins og fa radgjof um hvernig standa beri ad sampykktum.
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Svalir — hénnun og utlit

Svalir eru mikilveegur hluti af byggingarstil hisa og peim einkennum sem méta
bygg8&armynstur og heildstaedar gétumyndir i hverfum. Svalir auka geedi ibida
en peer pjéna lika mikilvaegu 6ryggishlutverki.

Kréfur um svalir @ ibidarhisum komu fyrst inn i byggingarsampykkt
Reykjavikur arid 1945. bvi eru flest ibudarhls sem eru &n svala stadsett i

elstu hlutum borgarinnar; midborginni og gamla Vesturbeenum. Mérg peirra
eru einféld ad gerd, 2—4 haeda steinsteypt his med rispaki, staksteed eda
randbyggd med gétuhlid annars vegar og gardhlid hins vegar. A htisum med
littum svélum getur verid mogulegt ad steekka peer vid endurnyjun, auk pess
sem naudsynlegt getur verid ad hackka eda breyta handridi af 6ryggisastaedum.

Mikilvaegt er ad breytingar og vidbaetur vid hus taki mid af byggingarstil hissins
og ad haldid sé i upphafleg sérkenni.

Nyijar svalir, steekkun svala og/eda svalalokanir geta bodid upp @ margvisleg
teekifeeri:

e Staekkun ibudarsveedis

e Bgzett inniloft

e Aukid 6ryggi ibdanna

e Audgad mannlif og tengsl milli ibua

o Moguleikar & grédri og matveelaraektun & svélum

MYND 4
Svalir eru mikilveegur hluti af atliti hasa.
Fjolbylishas vid Drapuhlid.

MYND 5

Fj6lbylishas vid Birkimel fra 1956 par sem svalir,
gluggar, innfellingar og efnisnotkun méta utlit
hassins og einkenna pad.
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MYND 6
Hus par sem mismunandi Gtfeersla er & svélum a utvegg og fyrir framan kvisti i pakfieti.

Breytingar & svolum breyta Gtliti hiss og mikilveeg sérkenni geta raskast.
Breytingin getur verid afgerandi og haft neikvaed ahrif en einnig verid latlaus og
pannig haft litil hrif eda jafnvel styrkt rikjandi sérkenni hussins.

Svalir settu ad falla vel ad byggingarstil hussins og studla ad samreemdu
heildarutliti. Allar svalir & husi eiga ad hafa sama utlit og burdarvirki og vera ar
sOmu efnum nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um
sému hlid & hdsinu ad reeda. Til deemis getur Gtlit og fyrirkomulag paksvala verid
6likt 68rum svélum & hasi, sja nanar i leidbeiningum um pakbreytingar.

Pegar settar eru nyjar svalir & eldri hds par sem engar svalir eru er seskilegt
ad velja einfalt form sem tekur mid af aldri og byggingarstil hissins. Gegnsae
svalahandrid tryggja betur heildsteeda dsynd hasa en lokadar svalir.

Svalir og gluggar baeta sjonreen tengsl vid gétu eda gard. Svalir hafa pvi jakveed
ahrif 4 borgar- og géturymi. beer geta einnig aukid 6ryggistilfinningu peirra sem
fara um sveedid og styrkt félagsleg tengsl ibta. Lagmarksheed undir svalir vid
gangstétt er 2,4 metrar en vid fjolfarnar leidir getur haedin purft ad vera meiri.
Svalir skulu ekki fara at fyrir I68amork nema leyfi adliggjandi [68arhafa liggi
fyrir.

Ef svalir fara alveg ad |68amorkum skal geeta ad lagmarksfjarlaegd skv.
byggingarregluger8um og tryggja ad nyjar svalir ryri ekki geedi adliggjandi

svala.
Geeta parf ad dhrifum nyrra svala eda steekkunar svala & neesta nagrenni. beer

mega ekki valda ipyngjandi innsyn i neestu ibudir eda skerdingu & dagsbirtu, sja
nanar i kafla um svalalokanir, skjélveggi og skyggni.
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Mikilveeg atridi

Svalir og breytingar a
peim skulu falla vel ad
byggingarstil hussins

Svalir 4 sému hlid huss
skulu vera samreemdar
i utliti, stadsetningu og

efnisvali

Svalir skulu ekki fara Gt
fyrir I68damork nema leyfi
adliggjandi |68arhafa liggi
fyrir

Ef svalir fara alveg ad
I68amorkum skal geeta
lagmarksfjarleegdar skv.
reglugerdum og tryggja ad
nyjar svalir ryri ekki geedi
adliggjandi svala




Stzerd og stadsetning svala

b6 ad svalir séu litlar geta paer oft haft mikid notagildi og aukid geedi ibuda.
Stérar svalir eru frekar til pess fallnar ad valda skugga og épaegilegri innsyn i
adrar ibudir 4 stodum par sem ekki var gert rad fyrir peim i upphafi.

i gildandi byggingarreglugersd eru gefnar upp lagmarkssteerdir svala sem byggja
4 pvi ad svalir eru flottaleid ur ibid vid eldsvoda. bessar lagmarksstaerdir falla

hins vegar oft illa ad utliti eda adsteedum eldri hisa i péttri byggd. Ef svalir purfa
ad vera undir peim steer8armorkum sem gefin eru upp i byggingarreglugerd ma

setja eldvarnargler i hurd/glugga sem liggur a8 svélum.

Leitast skal vid ad fella nyjar svalir ad |68réttum linum og rikjandi samhverfu i
husi pannig ad jafnveegi i Gtliti pess sé ekki raskad. Ef ekki eru til stadar rikjandi
linur eda bindandi gluggasetningar gefst kostur & fj6lbreyttari stadsetningu
svala og mismunandi upprédun. Mikilveegast er ad svalir myndi dkvedna

heild med atliti hassins pratt fyrir a8 mynstrid sé éreglulegt og einstaka svalir
vanti timabundid. A gafli hisa getur verid meira frelsi vardandi stadsetningu,
sérstaklega par sem gluggar eru ekki i akvednu mynstri eda jafnvel ekki til

stadar.
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MYND 7
Fjolbylishas vid Hvassaleiti med [68réttum
samhverfum linum og akvedinni umrédun

glugga, svala og litaflata sem ber ad virda vid
vidhald og breytingar.



AN

MYND 9
Svalir a fj6lbylishdsi sem métadar eru ar steyptum fistum med handridum ur steypu, 168réttum
timburlistum og laréttum rérum.

Stadsetning svala og steerd skal taka mid af pvi ad skuggavarp og innsyn i ibudir
fyrir nedan eda til hlidar aukist ekki verulega. Vid mat & pvi getur skipt mali
hvada rymi annarra ibuda verda fyrir ahrifum. Nénar er fjallad um pessi atridi

i kaflanum um dagsbirtu og sélarljés. Fjarleegd fra Gthorni svala ad gluggum
adliggjandi ibudar ma ekki mynda meira en 45° horn. Slikar svalir eiga heldur
ekki ad vera naer skilum milli ibida en 1 m nema sampykki nagranna liggi fyrir,
sja mynd 8.

Ef sétt er um nyjar svalir & hasi parf ad leggja fram heildsteett Gtlit par sem utlit

4 svolum og adrar Gtlitsbreytingar eru samraemdar. [ fjdleignarhtsum parf ad
leita sampykkis & hasfundi fyrir 6llum atlitsbreytingum.
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M Mikilveeg atridi

[0 Steerd svala parf ad dkveda
med tilliti til hlutfalla i hasi
hvad vardar dypt, heed og
breidd

O Steerdir koma fram i
skilmalum hverfisskipulags
ef pbad a vid

O Par sem adsteedur eru
d6hagsteedar er heimilt ad
gera kréfu um ad dypt svala
sé verulega takmoérkud og
jafnvel ad adeins franskar
svalir komi til greina
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MYND 8

Ef virda skal lagmarksfjarleegd vid stadsetningu
svala naleegt gluggum adliggjandi ibudar getur
purft ad grynnka peer.




Utlit og efnisval

A nyjum svélum 4 eldri hdsum par
sem ekki eru svalir fyrir er aeskilegt
nota handrid og efni sem fellur vel
ad byggingarstil hissins. | peim
tilfellum par sem svalir eru fyrir

4 husinu er best ad nota sama

utlit og sama efni og Gtfeerslu og
fyrir er. Létt og gegnsee Utfeersla
svalahandrida hefur minnst ahrif
og leyfir atliti hassins ad njoéta sin.
Einfold, fingerd stalrimlahandrid
fara eldri husum almennt vel og
veita einnig mesta birtu inn &
svalirnar. Lokadar heilkleeddar
svalir med méalmkleedningu, plast-
eda steinplotum falla hins vegar
almennt ekki vel ad eldri hdsum.

Ef porf er & ad haekka handrid af
oryggisastaedum er aeskilegt ad nota

einfalda og gegnseeja Gtfaerslu eins
og medfylgjandi mynd synir.

MYND 10
Einfold og falleg haekkun & svélum med

laréttum stalrérum.

Mikilvaegt er a8 nyjar svalahurdir séu Gr sama efni og i litum sem pegar eru &
gluggum i husinu. Leitast skal vid ad samraema utlit peirra vid byggingarstil
hussins.

Askilegt er ad burdarvirki svala sé |itid aberandi og umfang pess ekki synilega
umfram sjalfar svalirnar. Pvi steerri og pyngri sem svalirnar eru pvi 6flugra

parf burdarvirkid ad vera. Umfangsmikid burdarvirki getur verid dberandi og
haft neikvaed ahrif & tlit eldri hisa. bPvi ber ad mida dypt svala vid ad umfang
burdarvirkis sé sem minnst.

Svalagolf skal helst vera ur léttsteypu en einnig er mégulegt ad nota stalgrind
med léttu yfirbragdi. Fragangur undir gélfi svala er yfirleitt mjég synilegur og
parf ad vera vandadur. Mikilvaegt er ad aferd hans samraemist 68ru efnisvali &
husi/svélum og varpi ekki 6paegilegu endurkasti inn um glugga nedri heedar.

Leitast skal vi® ad tengja svalir vid pau frarennslisrér sem eru til stadar 4 husinu.

Ny frarennslisror eettu ad liggja beint nidur og vera sem minnst dberandi utan &
husi.

9 Svalir og utlitsbreytingar

Mikilveeg atridi

Handrid parf ad falla vel
ad byggingarstil hass i
efnisvali og atliti

Handrid og burdarvirki
settu ad vera i hlutlausum,
6éaberandi litum sem

falla vel ad rikjandi
byggingarefni hissins

Par sem steyptar svalir
eru mikilveegur hluti af
byggingarstil huss er

mikilvaegt ad utliti peirra sé
haldid vi® endurnyjun

Geeta skal samraemis vid
nuverandi/upprunalegar

svalir

Burdarvirki upphengdra
svala eetti ad vera litid
dberandi og ma ekki vera
synilega umfram umfang

svalanna

Gott ad hafa i huga

Létt og gegnsae handrid
lagmarka breytingar a
asynd hussins




Dagsbirta og sélarljés

G&38 dagsbirta/sdlarljés inn um glugga eykur gaedi ibida og minnkar orkuporf til
lysingar og upphitunar. Pegar settar eru nyjar svalir & hus eda svalir steekkadar
skal steerd peirra midast vid ad lagmarka skerdingu a sélarljési inn um glugga
ibudar fyrir nedan. Smaveegileg breyting i dypt svala getur skipt toluverdu mali.

[ péttri byggd getur skuggavarp fra naerliggjandi hdsum verid ipyngjandi

og skert Gtsyni til himins. Svalir geta aukid vandann og dregid verulega ur
dagsbirtu inn i rymi par sem gluggi er fyrir nedan paer. Mali skiptir hvada
rymi verdur fyrir birtuskerdingu, t.d. hvort um er ad raeda helstu dvalarrymi
ibadarinnar og hvort rymid/ibadin fai birtu annars stadar fra og teljist pvi ad

6dru leyti bjort.
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M Mikilveeg atridi

[0 Stadsetning svala ma ekki
skapa ipyngjandi innsyn
i adrar ibudir eda draga
verulega Ur dagsbirtu
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MYND 11

Myndin synir hvada dahrif svalir og naerliggjandi
byggingar geta haft & birtumagn i ibadum og
atsyni til himins.



Adrar atlitsbreytingar

Gluggar, inngangar og tréppur
Gluggar eru medal mikilvaegra sérkenna hisa og er pa att vid staerd peirra,

stadsetningu, hlutfoll, efni/efnispykkt og gluggapédsta.

MYND 12
Gluggar eru mikilveegur hluti af byggingarstil
husa. Radhus vid Hvassaleiti fra 1956.

Ef baeta 4 vid eda breyta glugga er aeskilegt ad horfa til ofangreindra atrida og
skoda hvort reglulegt mynstur sé i gluggasetningu og gluggapdstum. Breytingar
og vidbaetur d gluggum purfa ad midast vid ad vidhalda grunnmynstri og

stileinkennum hussins. Gluggar & nyjum vidbyggingum aettu ad eiga utlitslega MYND 13
Framhlid & ibadarhusi vid Stéragerdi fra 1963

samsvorun i fyrirliggjandi gluggum og skapa med peim eina heild. bar sem gluggar  mismunandi stzerdum og

upprédun dsamt litaflétum maéta atlit hassins.

i
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MYND 14 MYND 15
Inngangur og stigahus i fjélbylishusi vid Fjolbylishus vid Haaleitisbraut par sem inngangur er [éttur og opinn.
Birkimel.

A mérgum eldri hisum eru tréppur og inngangar mikilvaegur hluti af
byggingarstil og gjarnan hluti af heildsteedri gétumynd. ZAskilegt er ad tréppum
0g umgjord innganga sé vidhaldid i upprunalegri mynd vid endurgerd.

MYND 16

Inngangur med troppum i radhus vid Hvassaleiti.

MYND 17
Tréppur upp ad inngangi med umgjoérd og skyggni med sému
aferd og utveggir.
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Klaedning
Ad setja kleedningu 4 hus par sem ekki var gert rad fyrir henni i upphafi hefur
oft neikvaed ahrif & Gtlit hudss og helstu stileinkenni geta tapast.

Almennt er ekki heimilt a8 kleeda hds ad utan nema synt hafi verid fram a
naudsyn pess med 6yggjandi haetti.

Ekki er heimilt ad kleeda steypt has sem falla undir hverfisvernd, verndun
byggdarmynsturs/gétumyndar eda fa midlungs- eda hatt vardveislugildi i
hasakénnun. Par parf ad skoda adra valkosti vid endurgerd hisa sem hezefa
betur byggingarstil og byggdarmynstri.

A hasum par sem engin verndarakveedi eru i gildi parf ad skoda hvort klaedning
sé eina feera leidin og han valin med pad i huga ad han ryri ekki heildarasynd

hussins. ZAskilegt er ad helstu stileinkennum sé haldid og ad kleedning sé jafnvel

MYND 18

mynstur méta atlit.

takmorkud vid akvednar hlidar.

Efnisval, fragangur og 6nnur stileinkenni

Skraut, svo sem mismunandi éferd, litabreytingar og upphleyptir eda innfelldir
fletir, er algengt a eldri hisum og veitir peim fagurfraedileg sérkenni. Mikilveegt
er ad taka fullt tillit til peirra vid endurbaetur og breytingar. Ekki er heimilt ad
afma utlitsleg sérkenni eda liti sem draga fram stileinkenni byggingarinnar.

Vid endurbeetur og breytingar parf ad mida vid upprunalegt efnisval hisa og
adliggjandi byggdar. Allur fragangur, svo sem vid glugga, pakkant/pakrennur
og svalir, aetti einnig midast vid upprunalega gerd, upprunaleg hlutféll og
byggingarstil hussins.

Skraut & hisum eins og aferd, litabreytingar og

] ) 777 ~ :7 -
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MYND 19
Fjslbylishus i Alfheimum me3 litt synilega skjélveggi vid svalir og skyggni yfir efstu svélum.
Breytingin tekur tillit til byggingarstils hassins.

Svalalokanir, skjélveggir og skyggni

Svalir eru misvel stadsettar hvad vardar vindalag og sol. bvi heerra uppi

sem svalirnar eru peim mun meira er vindalagid. Pad sama & vid um svalir &
hushornum og svalir an skjélmyndandi innskots. Reynt hefur verid ad baeta
slikt 4stand med pvi ad setja upp svalalokun, gustlokun eda einfalda vorn
gegn rikjandi vindattum. A sidustu arum hafa svalalokanir or8i® mun algengari
4 svolum ibddarhusa. bzer eru oftast hannadar & husid fréd upphafi og verda

pannig hluti af byggingarstil pess.

Svalalokanir geta verid pannig utfeerdar ad peer séu litt dberandi, svokalladar
gustlokanir, og einnig geta skjolveggir hjalpad til vid ad draga ur vindalagi

og aukid pannig notagildi uppsettra svala. Mikilvaegt er ad par sem svala-
eda gustlokanir eru heimiladar sé hugad ad heildarutliti hidssins og ad i
fjoleignarhisum sé gerd krafa um ad allir fallist 4 ad nota sému lausn, hvort
sem allir framkveema hana 4 sama tima eda ekki. Einnig er mikilvaegt ad halda
upprunalegu utliti svala, baedi steyptu handridi og rimlum, og Gtfeera/hanna
lokunina a peim forsendum ad hun raski ekki upprunalegum byggingarstil og
atliti hussins.

Aberandi svalalokanir falla yfirleitt illa ad byggingarstil eldri hisa, par sem paer
utma oft pau sérkenni sem einkenna husid. Einfaldar gustlokanir og skjélveggir
ur gleri geta oft hentad betur enda hafa slikar lausnir minni ahrif 4 atlitid.

Ef folk vill setja upp skerm til ad varna innsyn eda veita skjél sem er heerri
en handrid svalanna mé hann ekki sker8a mjog utsyni Gr neestu gluggum og
hlutadeigandi adilar purfa ad vera sammala um Gtfeersluna.

Yfirbyggingar og skyggni eettu ad taka mid af byggingarstil og byggingarefnum

husa og vera annadhvort Ur rikjandi byggingarefni hdssins eda gleri me# litid
synilegum festingum. Taka parf mi& af byggingarstil og hlutféllum hassins.
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Mikilveeg atridi

Svala- og gustlokanir aettu
ad vera |itid dberandi

Velja parf somu lausn &
svalalokun fyrir allar svalir

hussins




Byggdarmynstur og verndun

Hvad er byggdarmynstur?

Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhdgun
byggd&arinnar. Radandi paettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er
hattad, hvar his standa midad vid gotu, péttleiki og blondun byggdarinnar.
Byggdarmynstur parf ztid ad skoda i ségulegu samhengi.

Ppingholtin Vesturbzer Bakkar

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram a fyrri hluta 20. aldar var péttridid
gatnanet med moérgum tengingum, gjarnan i riduneti. His standa pétt og
mynda stundum samfelldar hisaradir vid gétu par sem blandad er saman
ibadum, atvinnu og pjénustu.

Verulegar breytingar urdu 8 bygg&armynstri med skipulagshugmyndum
mddernismans og tilkomu einkabilsins. P4 komu fram hugmyndir um ad
adgreina ibudabyggd fra atvinnu- og pjénustustarfsemi og adgreint gatna-
og umferdakerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og
ibudabyggd sem er skipul6gd umhverfis botnlangagotur.

Grafarholt

MYND 20
Mismunandi byggdarmynstur i Reykjavik.

MYND 21
Loftmynd sem synir bygg&armynstur i

Nor&durmyri.
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Fjallad er um byggdarmynstur i einstdkum hverfum i byggdarkénnun fyrir M Mikilveeg atridi

vidkomandi hverfi sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. | byggdarkénnunum

er farid yfir ségu vidkomandi hverfis og préun byggdarinnar og lagt mat & [0 Fordast skal breytingar

bygg8armynstur sem byggist & framangreindum pattum. 4 hlid hass sem snyr ad
verndadri gétumynd

Verndarakvaedi

i hverfisskipulagi er haegt ad setja hverfisvernd 4 byggdarmynstur, gétumyndir O Oheimilt er ad breyta

og annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar fridlystum og fridudum

innan pess. Hverfisvernd a akvednu sveedi pydir ekki ad bannad sé ad byggja hisum, auk hisa sem

vid eda breyta byggingum. Slikt parf hins vegar ad gera med varud og fylgja byggd voru fyrir 1925, an

parf skipulagsskilmalum og leidbeiningum. Gott er ad hafa i huga ad pvi eldra leyfis fra Minjastofnun

sem hverfid er, peim mun rikari krafa er gerd um ad breytingar séu i samreemi

vid rikjandi byggdarmynstur. [0 Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrui

Gotuhlidar hisa geta fengid sérstaka vernd. paer gétuhlidar sem falla undir fjalla um breytingarnar

vernd byggdarmynsturs eda gétumyndar eru almennt vidkveemari fyrir og umsoégn fra

breytingum en peer hlidar sem snta Ut i gard eda ad baklod. Fordast skal ad Borgarsdgusafni

koma vidbyggingum fyrir a peirri hlid hisa sem snyr ad verndadri gétumynd Reykjavikur og/eda

nema slikt falli 6tvirsett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd Minjastofnun liggja fyrir

Vardveisluverdar byggingar

Einstakar byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar sem

skv. [dgum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar vegna akvérdunar Gott ad hafa i huga
Minjastofnunar [slands og/eda radherra. betta 4 einnig vid um byggingar sem

eru 100 ara og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita umsagnar e Athuga skal hvort has falli
um byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilad a8 breyta pessum undir [6g um héfundarrétt

hdsum nema umségn og/eda leyfi til framkveemda hafi fengist fra Minjastofnun

fslands.

Ef hverfi pykir sérstaklega ahugavert vegna ségu, aldurs og byggingarlistar

er oft unnin hidsakénnun. Hin er mun ytarlegri en byggdarkénnun og tekur til
einstakra hisa 8 afmoérkudum reitum. Par er medal annars gerd grein fyrir aldri
hisa og peim verndardkvaedum sem i gildi eru. Hisakannanir eru eingéngu
gerdar fyrir sveedi eda husareiti par sem aetla ma ad vardveisluverdar byggingar
standi.

Utfzersla vidbygginga skal avallt taka mid af pvi hvort bygging sé vardveisluvers.

Hofundarréttur arkitekts

bPegar mannvirki er breytt eda byggt vid pad getur purft ad huga ad
hoéfundarrétti arkitektsins eda honnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
Rétt er ad benda 4 ad samkvaemt sidareglum Arkitektafélags [slands ber
arkitekt sem fenginn er til ad breyta husi ad lata upphaflegan hénnud hassins
vita svo ad honum gefist kostur & ad gaeta hagsmuna sinna.
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Gatlisti

Nr. | Til athugunar Ja/ Sja bls.:
Nei
] Er ibGdin an svala?
o Rumast svalir innan heimilda hverfisskipulags sem fram koma i skilmalum?
3 Er dkveedum um svalir, breytingar & svélum og svalalokanir i skilméalum hverfisskipulags fylgt?
4 Eru fyrirhugadar svalir innan l68armarka?
5 Eru adrar svalir & hisinu sem nyjar svalir taka mid af?
6 Tekur Gtfeersla svala mid af rikjandi byggdarmynstri og gétumynd?
Fellur bygging undir verndun gétumyndar eda bygg8armynsturs eda hverfisvernd?
Fellur bygging undir fridun eda fridlysingu eda er umsagnarskyld?
Hefur husid hatt vardveislugildi i hisakénnun?
7
Ef svo er, hefur tilskilinna leyfa verid aflad og/e&a hefur verid
6skad eftir umségn/sampykki Minjastofnunar islands?
Er gerd grein fyrir hvernig honnun tekur tillit til hverfisverndunar,
fridunar og fridlysingar i fyrirspurnarteikningum?
Fellur bygging undir [6g um héfundarrétt?
8 Ef svo er, hefur verid haft samband vid handhafa hofundarréttar?
5 Tekur Gtfeersla svala mid af af byggingarstil hissins, formi, hlutféllum,
ségulegum einkennum og efnisvali adalbyggingar?
10 Varpa svalir skugga 4 168 eda 6nnur dvalarsveedi nagranna?
11 | Sker&a svalirnar Gtsyni nagranna eda skapa peer 6peegilega
innsyn i ibid/dvalarsveedi nagranna?
12 | Hefur verid rynt hvernig svalir falla ad innra fyrirkomulagi adalhtss?
13 | Eru allir medeigendur i hisi/medlédarhafar sampykkir?
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Ad sxkja um leyfi

Huseigandi ma senda fyrirspurn til skipulagsfulltrita sem gengur ar skugga um
ad aformin séu i samraemi vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Fasteignareigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans getur sent
byggingarleyfisumsékn til byggingarfulltrda. Umséknin er sidan send til
umsagnar hja skipulagsfulltrGda sem gengur Gr skugga um ad hdn sé i samraemi
vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf adaluppdrattum og I68aruppdrattum, ef vid &, af 6llum
aformudum breytingum til byggingarfulltria. Hiasfélag/huseigandi sem eetlar
i framkveemdir parf ad rada honnud med tilskilin réttindi. Adeins hénnudir
med |6ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum, sja leidbeiningar fra
Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar um byggingarleyfi, p.e. um hvernig &
ad seekja um, hverjir geta sétt um og hvada gégnum parf ad skila med umsodkn.
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