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MYND 1
Teiknistofa Braga og Réggu @ heimili peirra.

Langar big ad vinna heima? Ef pa vilt vita meira um Af hverju a8 vinna heima?

hvada atvinnustarfsemi er heimilud i pinu hverfi

. . . . e - Styttri ferdatimi
aettirdu ad kynna pér pessar leidbeiningar.  Minn ferdakostnadur

« Minni rekstrarkostnadur

[ bessum leidbeiningum er fjallad um skilyrdi fyrir og . Meiri timi

takmarkanir & starfsemi innan ibadabyggdar og nytingu
l6gheimilis undir atvinnustarfsemi. Paer fjalla um skilyrdi

sem tilgreind eru i skipulagsskilmalum. Athygli er vakin

a pvi ad mikilvaeg atridi og pad sem gott er ad hafa i

huga er dregid fram i umfjolluninni. Aftast er gatlisti og
upplysingar um hvernig eigi ad seekja um og fa leyfi fyrir
starfsemi innan ibudabyggdar. Hér til hlidar er atridaskra
og tenglar 4 leidarvisi um leidbeiningar hverfisskipulags,
ordskyringar og algengar spurningar.
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MYND 2
ibudarbyggd i Bustada- og smaibudahverfi. [ hverfinu eru verslun og pjénusta en lika
atvinnustarfsemi @ heimilum.

Um starfsemi i ibtidabyggd

Starfsemi i ibudabyggéd:

Starfsemi innan ibudarbyggdar er ekki ny af nalinni. Morg fyrirteeki hafa ordid
til i stofu, kjallara eda bilskur hja frumkvédlum sem hafa fengid géda hugmynd
og notad heimili sitt til ad prda fyrstu sprota fyrirteekis.

i Adalskipulagi Reykjavikur 20102030 kemur fram ad innan ib(idabyggdar sé
heimilud neerpjénusta vid ibua og umfangslitil atvinnustarfsemi sem samrymist
busetu, enda sé hin i samrzemi vid 16g og reglugerdir. [ skipulagi ibudahverfa
er einnig oftast gert rad fyrir atvinnuhlsnaedi sem & ad pjonusta ibGa. Pessum
pjonusturymum hefur oft verid breytt i ibudarhus pegar rekstur hefur gengid
illa. Slikar breytingar geta verid timabundin lausn fyrir I6darhafa en pzer geta
einnig unnid gegn markmidum borgarinnar um ad styrkja naerpjénustu og
hverfiskjarna i hverfunum.

Innan ibaudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis frda Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd 550/2018
um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnareftirlit. Gildir pad jafnt um

starfsemi i atvinnuhlsnaedi og ibudarhisnaedi.
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- Studlar ad sjalfbeerari hverfum
par sem pjénusta er |
gbngufeeri

- Studlar ad hagkveemari
nytingu innvida borgarinnar

+ Vinnur gegn utpenslu byggdar

- Eykur mannlif i hverfum og
fjdlgar gangandi og hjélandi
vegfarendum

- Hvetur til nysképunar og

fidlgar atvinnutaekifeerum




Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid
um efni pessara lei8beininga. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi
sem vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem
er ad finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og @ Hverfisskipulag.
is. Skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir hér 4 eftir.

@ SAMFELAG

Starfsemi

Fjallad er um heimildir um starfsemi i sérstokum skilmalalid. Starfsemi skal
falla vel ad ibudarbyggd. Mengandi starfsemi er ekki heimilud eda starfsemi
sem veldur havada, 6nadi eda er lyti a umhverfinu. Afla skal tilskilinna leyfa
fyrir starfsemi sem skv. Il6gum og reglugerdum er leyfisskyld.

Atvinnustarfsemi @ heimilum

Leyfilegt er ad vera med atvinnustarfsemi & heimilum, en fjallad er um pessa
heimild i skilmalalid um starfsemi. Midad er vid heimarekstur med u.p.b.
1-3 starfsmenn sem krefst ekki fleiri bilastaeda en peirra sem pegar eru
heimil innan I68ar. Takmorkun starfsmannafjélda gildir b6 ekki um hisnaedi
fatladra.

Gististarfsemi innan ibudarbyggdar

Almennt er gististarfsemi ekki heimilud 6nnur en heimagisting til 90
daga i flokki I, skv. reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald, nema annad sé tekid fram i skilmalum hverfisskipulags.

Starfsemi i tengslum vid hisnzedi fyrir fatlad folk
Starfsemi i tengslum vid hasnaedi fyrir fatlad folk er heimilud, sbr. kaflann
Huasnaedi fyrir fatlad félk i bessum leidbeiningum.

ALLTAF TIMANLEGA!
GARKT [ BEINN
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M Mikilveeg atridi

O Meginnyting husnaedis skal
vera Obreytt.

O Starfsemin skal vera i
samreemi vid gildandi l6g
og reglur.

O Starfsemiiibadarhasi mé
ekki krefjast fleiri bilasteeda
en pegar eru 4 168.

[0 Starfsemin ma ekki valda
mengun, havada, énzedi

eda vera lyti a umhverfinu.

O Gististarfsemi er ekki
heimilud énnur en
heimagisting til 90 daga
nema annad sé tekid fram i

skilmalum.

[0 Starfsemiitengslum vid
hasnaedi fyrir fatlad folk er
heimilud.

O Starfsemiiibudarhisnaedi
midist vid 1-3 starfsmenn
nema i hisnaedi fatladra.

Gott ad hafa i huga

e Umferd vegna starfsemi i
ibudarhisneedi ma ekki ad
vera meiri en baast ma vid

a venjulegu heimili.

e Reykjavikurborg getur
krafist pess ad hvers konar
starfsemi sé stodvud ef hin
fylgir ekki gildandi reglum.

MYND 3
Atvinnustarfsemi eins og snyrtistofu ma koma

fyrir i bilskar.
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ibadarhis eda atvinnuhis?

Hafa ber i huga ad gera parf greinarmun & ibudarhisneedi annars vegar og
atvinnuhulsnaedi innan ibudabyggdar hins vegar.

Ef atvinnustarfsemi innan ibadabyggdar er heimilud a pvi sveedi sem er til
athugunar kemur pad fram i skilmalum hverfisskipulags Reykjavikur i skilmalali®
um starfsemi. Ef heimild er til stadar parf ad taka tillit til pess hvers konar

mannvirki er um ad reeda og hvernig pad er skrad i Fasteignaskra.

1. Ef um er ad raeda ibudarhasnaedi er skilyrdi ad hisnaedid sé afram nytt
til busetu. Takmoérkud atvinnustarfsemi getur att sér stad innan pess en
meginnytingin skal 4fram vera ib(i&arhis med I6gheimilisskraningu. Midad
er vid rekstur med u.p.b. 1-3 starfsmenn og skal starfsemin fara fram &
almennum vinnutima.

2. Ef um er ad reeda atvinnuhlsnzedi innan ibudabyggdar (til deemis
hverfisverslun, sjoppu eda skrifstofu) er skilyrdi ad atvinnustarfsemi sé afram
meginnyting pess. Ekki er heimilt ad breyta skilgreindum atvinnurymum i
ibudir.

Undantekningar fra atridum 1og 2 geta komid fram i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags. Par geta t.d. veri® heimildir til ad breyta ibudarhisneaedi aftur

i atvinnuhUsneedi til ad styrkja hverfisverslun. Einnig geta verid undantekningar
i skilmalum hverfisskipulags sem kveda @ um ad breyta megi illa nyttu
atvinnurymi i ibadarrymi, p.e.a.s. ad breyta megi nytingu efri heeda til ad styrkja
atvinnurymi & jardhzed.
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MYND 4

Deemi um atvinnustarfsemi i ibadahverfi

er gullsmidaverksteedi vid Hjallaveg i
Langholtshverfi sem hefur starfad um araradir
og sett skemmtilegan svip & hverfid.



barf alltaf leyfi fyrir starfsemi?

Pott hverfisskipulag gefi heimild fyrir starfsemi geta 6nnur stjérnvold

sett starfseminni skordur. Eins og 48ur kom fram er hvorki i atvinnu- né
ibudarhisnzedi heimilud mengandi starfsemi sem fjallad er um i vidaukum vid
reglugerd 550/2018 um losun fra atvinnurekstri og mengunarvarnareftirlit.
Ymiskonar énnur starfsemi getur hins vegar verid heimilud innan ibudarbyggdar
pott hun sé leyfisskyld skv. 68rum I6gum og/eda reglugerdum, s.s. um
hollustuhaetti, adbinad og havada. Pvi nzer ibdum sem starfsemin er, peim mun
strangari verda kréfurnar.

Starfsemi 6had leyfum

ibadarhas

Atvinnustarfsemi er i mérgum tilfellum na pegar heimilud i ibadarhisum
innan ibudabyggdar. A [slandi er algengt a8 einyrkjar reki litil fyrirtaeki 4
heimilum sinum, svo sem arkitektastofu, endurskodunarskrifstofu og jafnvel
hénnunarstofu, enda samrymist slik starfsemi vel busetu og er ekki had
sérstokum takmérkunum i l6gum eda reglugerdum ad pvi er vardar starfsleyfi,
hollustuheetti eda breytingar 4 hiisnaedi.

Atvinnuhisnaedi

Atvinnuhuisnadi innan ibudabyggdar ma nyta undir margs
konar skrifstofu- og pjonustustarfsemi sem samrymist busetu
an pess ad sakja purfi um sérstakt leyfi til syslumanns,
byggingarfulltria eda heilbrigdiseftirlits.

Starfsemi had leyfum

ibadarhas

Atvinnustarfsemi er i mérgum tilfellum nu pegar heimilud

i ibGdarhGsum innan ibGdabyggdar. A islandi er algengt

ad einyrkjar reki litil fyrirtaeki 4 heimilum sinum, svo

sem arkitektastofu, endurskodunarskrifstofu og jafnvel
hénnunarstofu, enda samrymist slik starfsemi vel busetu og er
ekki had sérstokum takmoérkunum i Il6gum eda reglugerdum ad
bvi er vardar starfsleyfi, hollustuhzetti eda breytingar a hisnaedi

Atvinnuhdsnaedi

Atvinnuhisnaedi innan ibidabyggdar ma nyta undir margs konar skrifstofu-
og bjénustustarfsemi sem samrymist busetu an pess ad sakja purfi um
sérstakt leyfi til syslumanns, byggingarfulltria eda heilbrigdiseftirlits.

e . v . ’ L - AR S Ly b

MYND 5

Smaibuadahverfi dr lofti. Atvinnustarfsemi
er leyfd & heimilum skv. skipulagsskilmalum
hverfisskipulags og pessum lei8beiningum.




Daemi um heimildir fyrir starfsemi innan ibudabyggdar

Heimilad i hasnaedi

Starfsemi ibudar
Arkitektastofa Ja
Bifreida- og Nei

vélaverkstaedi

Bokunarpjonusta Ja
fyrir ferdamenn

Daggeesla Ja
Dyrasnyrtistofa Ja
Endurskodunar- Ja
skrifstofa

Fatahreinsun / Nei
pvottahus
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atvinnu

Ja

Nei

Ja

Ja

Ja

Ja

Nei

Smaa letrid

Kallar ekki & sérstakt leyfi.

Ef starfsemin er i ibddarhisnaedi:

skal han fara fram @ almennum vinnutima
skal starfsmannafjéldi vera u.p.b. 1-3

Starfsemin er ekki heimilud innan ibudabyggdar,
hvorki i atvinnu- né ibidarhisnaedi.

Kallar ekki & sérstakt leyfi.

Ef starfsemin er i ibudarhisneedi:

ma umfang starfsemi ekki vera ipyngjandi fyrir

medlédarhafa eda adliggjandi [68arhafa

verdur starfsemi ad fara fram & almennum vinnutima

verdur starfsemi ad nyta einungis bilastzedi sem eru innan |6dar
skal starfsmannafjéldi vera u.p.b. 1-3.

Leyfisskyld starfsemi.
Ef starfsemin er i ibudarhusneedi:
ma umfang starfsemi ekki vera ipyngjandi fyrir

medlédarhafa eda adliggjandi [68arhafa

verdur starfsemi ad fara fram @ almennum vinnutima

verdur starfsemi ad nyta einungis bilasteedi sem eru innan |68ar
skal starfsmannafjoldi vera u.p.b. 1-3.

Leyfisskyld starfsemi.

Ef starfsemin er i ibudarhisnaedi:

ma umfang starfsemi ekki vera ipyngjandi fyrir
medlédarhafa eda adliggjandi I68arhafa

verdur starfsemi ad fara fram & almennum vinnutima
verdur starfsemi ad nyta einungis bilasteedi sem eru
innan |6&arskal starfsmannafjoldi vera u.p.b. 1-3.

Kallar ekki & sérstakt leyfi.

Ef starfsemin er i ibudarhisnaedi:

ma umfang starfsemi ekki vera ipyngjandi fyrir
medlédarhafa eda adliggjandi [68arhafa

verdur starfsemi ad fara fram & almennum vinnutima
verdur starfsemi ad nyta einungis bilastaedi sem eru
innan |6&ar skal starfsmannafjéldi vera u.p.b. 1-3.

Starfsemin er ekki heimilud innan ibudabyggdar,
hvorki i atvinnu- né ibidarhtsnaedi.
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Gististarfsemi

Logfreedistofa

Sélfraedipjonusta

Sendibilapjénusta

Sjukrapjalfun

Smasoluverslun

Snyrtistofa /
hargreidslustofa

Veitingastadur /
kaffihus / bar

Okutaekjaleiga

Starfsemi i ibidabyggd

Ja — med
takmorkunum

Ja

Ja

Nei

Ja

Ja

Ja

Nei

Nei

Ja

Ja

Ja

Nei

Ja

Ja

Ja

Ja

Nei

Heimagisting til 90 daga er heimilud i ibadarhusi.
Kallar ekki & sérstakt leyfi.

Gististarfsemi i flokkum IlI-1ll getur verid heimilud
i atvinnuhisnaedi. Leyfisskyld starfsemi.

Kallar ekki & sérstakt leyfi.
Ef starfsemin er i ibudarhisnaedi:
méa umfang starfsemi ekki vera ipyngjandi fyrir

medlédarhafa eda adliggjandi I68arhafa

verdur starfsemi ad fara fram 4 almennum vinnutima

verdur starfsemi ad nyta einungis bilasteedi sem eru innan |68ar
skal starfsmannafjoldi vera u.p.b. 1-3.

Kallar ekki & sérstakt leyfi.
Ef starfsemin er i ibudarhasnaedi:

ma umfang starfsemi ekki vera ipyngjandi fyrir

medlodarhafa eda adliggjandi |68arhafa

verdur starfsemi ad fara fram @ almennum vinnutima

verdur starfsemi ad nyta einungis bilasteedi sem eru innan [68ar
skal starfsmannafj6ldi vera u.p.b. 1-3.

Starfsemin er ekki heimilud innan ibudabygg®dar,
hvorki i atvinnu- né ibGdarhisnaedi.

Kallar ekki & sérstakt leyfi.
Ef starfsemin er i ibudarhisnaedi:

ma umfang starfsemi ekki vera ipyngjandi fyrir

medlédarhafa eda adliggjandi I6darhafa

verdur starfsemi ad fara fram & almennum vinnutima

verdur starfsemi ad nyta einungis bilastee8i sem eru innan |68ar
skal starfsmannafjoldi vera u.p.b. 1-3.

Starfsemi getur verid leyfisskyld.
Ef starfsemin er i ibudarhasnaedi:

ma umfang starfsemi ekki vera ipyngjandi fyrir

medlodarhafa eda adliggjandi [68arhafa

verdur starfsemi ad fara fram a almennum vinnutima

verdur starfsemi ad nyta einungis bilasteedi sem eru innan [68ar
skal starfsmannafjoldi vera u.p.b. 1-3.

Leyfisskyld starfsemi.
Kallar ekki & sérstakt leyfi.

Ef starfsemin er i ibd&arhisnaedi:
ma umfang starfsemi ekki vera ipyngjandi fyrir

medlédarhafa eda adliggjandi [68arhafa

verdur starfsemi ad fara fram & almennum vinnutima

verdur starfsemi ad nyta einungis bilasteedi sem eru innan |68ar
skal starfsmannafjoldi vera u.p.b. 1-3.

Leyfisskyld starfsemi.
Skal vera i skilgreindu atvinnuhlsnaedi.

Starfsemin er ekki heimilud innan ibudabyggdar,
hvorki i atvinnu- né ibadarhisnaedi.



MYND 6
Byggd vid Tunguveg og Sogaveg.

Hasnaedi fyrir fatlad félk

Husnzedi fyrir fatlad folk er ibudarhisnaedi sem gert hefur verid adgengilegt
fyrir tiltekna notkun eda skilgreint sérstaklega fyrir tiltekinn hop fatlads folks.
bar getur verid um ad raeda timabundna eda langtima bisetu sem meetir
porfum ibda & heildsteedan og einstaklingsmidadan hatt med studningi allan
sélarhringinn. [ hverfisskipulagi er mérkud su stefna ad hisnaedi fyrir fatlad folk
er heimilad i ibidarhisnaedi innan ibidabyggdar i Reykjavik. Allir eiga rétt 4

ad bua i husneedi vid heefi innan um adra ibta borgarinnar. Med hisnaedi fyrir
fatlad folk er att vid heimili sem purfa ekki 6ryggisgaeslu 16greglu og kalla &
litinn starfsmannafjolda, ad jafnadi 2 til 12 starfsmenn a vakt. Videigandi fagsvid
borgarinnar metur hvert tilfelli fyrir sig og skal tryggja jafna dreifingu hisneedis
fyrir fatlad félk i hverfum borgarinnar.

Adsteedur fyrir hisneedi fyrir fatlad folk geta veri® mjog misjafnar. Taka

parf tillit til hvort hiisnaedid krefjist ramgoddrar |I68ar med vissa fjarlaegd i
naestu 168, bilastaedafjclda fyrir starfsfolk og gesti eda adkomu og adstédu
fyrir aksturspjonustu. borf getur verid & girdingum og pa parf ad geeta ad
skuggavarpi, sbr. leidbeiningar um Gtfeerslu [68a. Heimildin takmarkast vid ad
ahrif & adliggjandi I168arhafa séu i lagmarki og umfang starfseminnar sé ekki
umfram pad sem buast meetti vid af nabyli i péttbyli.
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Mikilveeg atridi

Huasneaedi fyrir fatlad folk er
heimilad i ibidabyggd.

Ekki ma vera med busetu
sem krefst 6ryggisgeeslu
l6greglu.

Starfsmannafjoldi &
vakt getur verid 2—12

starfsmenn.




Gatlisti

10
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Til athugunar Jéa/nei

Er 168in/fasteignin sem um reedir innan ibidabyggdar?

Er heimild fyrir fjolbreyttri starfsemi i skilmalum hverfisskipulags?

Er nyting |68ar/fasteignar afram ibGdarstarfsemi med l6gheimilisskraningu?

Ef um atvinnustarfsemi innan ibudarhiss er ad reeda, a
han sér stad innan afmarkads hluta fasteignarinnar og
skerdir ekki nytingu hussins sem ibudarhuss?

Hefur verid athugad hvort atvinnustarfsemin sé leyfisskyld?

Ef atvinnustarfsemin er leyfisskyld, er b(i8 er ad afla tilskilinna leyfa?

Fellur atvinnustarfsemin ad ibudabyggd m.t.t.
lyktar, havada, irgangs og umferdar?

Ef um hlsnaedi fyrir fatlad folk er ad raeda, eru ahrif &
naerliggjandi ibudabyggd i lagmarki og ekki ipyngjandi?

Er atvinnustarfsemin virk innan hefdbundins opnunartima?

Nytir starfsemin bilastaedi sem fyrir eru innan 16dar og krefst ekki fleiri staeda?

Starfsemi i ibidabyggd

A ekki vid



Ad sxkja um leyfi

Huseigandi ma senda fyrirspurn til skipulagsfulltrda sem gengur ur skugga
um ad aformin séu i samraemi vid skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.
Fai erindi jakveeda afgreidslu hja skipulagsfulltrda er sétt um byggingarleyfi til
byggingarfulltraa.

Fasteignareigandi eda s sem kemur fram i umbodi hans getur sent inn
byggingarleyfisumsékn til byggingarfulltrda. Umséknin er sidan send til
umsagnar skipulagsfulltria sem gengur ur skugga um ad hdn sé i samraemi vid
skilmala og leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad a
vid, af 6llum breytingum sem eru 4formadar til byggingarfulltria. Hasfélag/
huseigandi sem aetlar i framkveemdir parf ad réada hénnud me? tilskilin réttindi.
Adeins honnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum, sja
leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. um hvernig 4
ad saekja um, hverjir geta sétt um og hvada gognum parf ad skila med umsdkn.

MYND 7
Gullsmidurinn vid Hjallaveg i
Langholtshverfi.
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Byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Lég um hollustuhezetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.
Lég um mannvirki nr. 160/2010.

Reglugerd um havada nr. 724/2008.

Reykjavikurborg. (i kynningu 2018). Hverfiskipulag Reykjavikur. Artinsholt,
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Utgefandi

REYKJAVIKURBORG
Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Abyrgd, umsjén og radgjof

SKIPULAGSFULLTRUI REYKJAVIKUR
Bjorn Axelsson skipulagsfulltrdi

RITSTJORN

AEvar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags, ritstjori
Gudlaug Erna Jénsdoéttir verkefnisstjori

Jén Kjartan AgUstsson verkefnisstjéri

Olafur Ingibergsson sérfraedingur

Dagny Har&ardottir verkefnisstjori

HOFUNDAR LEIDBEININGARTEXTA
Jon Kjartan AgUstsson verkefnisstjéri
Ritstjérn

HOFUNDUR SKYRINGARMYNDA
Ritstjorn

UMBROT, GRAFISK VINNSLA OG MYNDIR
Ox Collective grafisk hénnun

Rén Flygenring myndskreytingar
Bragi Pér Jésepsson ljésmyndari
Hulda Einarsdéttir umbrot

Kristran Larusdéttir Hunter umbrot
Sandra Run Sigurdardéttir umbrot
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