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Parhids og radhus

Ef pa byrd i radhusi eda parhusi og langar ad byggja

vid eda breyta gaetu pessar leidbeiningar hjalpad pér,
sbr. upptalninguna hér til hlidar.

[ bessum leidbeiningum er Gtskyrt hvernig nyta

megi skipulagsheimildir hverfisskipulags fyrir
vidbyggingar. Peer fjalla um skilyrdi sem tilgreind eru

i skipulagsskilmalum. Athygli er vakin & mikilveegum
atridum og pvi sem gott er ad hafa i huga. Aftast er
gatlisti og upplysingar um hvernig eigi ad saekja um og
fa leyfi.
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Efnisyfirlit

- Um fjolbylishds an lyftu

- Skipulagsskilmalar

- Hénnun og utlit

- Stadsetning og 168

- Bygg&armynstur og verndun
- Gatlisti

- Ad saekja um leyfi

MYND 1
Par- og radhus i gréinni byggd.

Til hvers ad breyta?

- Staekka eldhus, stofu eda
badherbergi

- Beeta vid sélstofu eda
vinnuherbergi

- Fjolga herbergjum eda steekka
pau

- Laga innra skipulag eda
adgengi

- Beeta vid litilli ibud, t.d. fyrir
adra fjolskyldumedlimi, gesti

eda til atleigu
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Um parhus og radhus

i visbyggingum ma koma fyrir nyjum herbergjum, eldhtisum, badherbergjum
eda stofum, en lika innrétta litlar aukaibudir. Pannig hefur pad ad byggja vid
reynst akjésanlegur valkostur vilji ibdar meira plass an pess ad flytja baferlum.

Borgaryfirvéldum berst arlega fjoldi 6ska um vidbyggingar vid ibudarhus i
grénum hverfum. [ vinnu vid hverfisskipulag hafa pessar éskir verid ryndar.
i skipulagsvinnunni hafa sidan verid métadar tillégur, skipulagsskilmalar og
lei8beiningar um hvernig standa eigi ad vidbyggingum i grénum hverfum.

Pessum leidbeiningum er setlad ad auka gaedi og studla ad vondudum
vinnubrégdum vid hénnun, afgreidslu erinda og framkveemd vegna
vidbygginga, pvi margt parf ad athuga. Hverfin og hisin hafa mismunandi
byggingarstil og byggdarmynstur en vidbyggingar geta breytt 4synd hdsa og
hverfa. Vidbyggingar geta varpad skugga inn & ndgrannalédir og skert Gtsyni
en lika skapad skjolszela dvalarstadi um leid og fundin er lausn & hissnaedisporf

ibua.
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MYND 2
Radhusabyggd vid Vikurbakka i Nedra-
Breidholti.



Yfirlit yfir skipulagsskilmala og leidbeiningar

[ bessum kafia er fjallad stuttlega um skipulagsskilmala sem geta &tt vid um
efni pessara leidbeininga. Einnig er visad i adrar leidbeiningar eftir pvi sem
vid 4. Lesanda er bent 4 ad kynna sér gildandi skipulagsskilmala sem er ad
finna i sampykktu hverfisskipulagi fyrir hverfid og 4 Hverfisskipulag.is. Bent
er 4 ad skipulagsskilmalar hverfisskipulags eru flokkadir i sjo dherslupaetti, sja
fyrirsagnir hér a eftir sem eiga vid.

@ SAMFELAG

Atvinnustarfsemi & heimilum / i ibidabyggd

Leyfilegt getur verid ad reka atvinnustarfsemi i ibidabyggd en fjallad er um
pessa heimild i skilmalalid um starfsemi og leidbeiningum um starfsemi {
ibudabyggd.

Fjélgun ibuda

Heimilt getur verid ad innrétta litlar ibudir i radhtisum og parhdsum til pess
ad fjolga leiguibudum, sbr. skilmalalid um fjélgun ibida og leidbeiningar
um fjélgun ibuda. Par sem heimild er til stadar getur hiuseigandi komid slikri
aukaibud fyrir i niverandi hisi eda i vidbyggingu.

@ MANNVIRKI

Vidbyggingar

Heimildir fyrir vidbyggingar er ad finna i skilmélalid um
vidboétarbyggingarheimildir. [ skilmalalinum kemur fram hvort vidbygging er
heimil, byggingarmagn og 6nnur skilyrdi fyrir vidbyggingu vid einbylishus.

Byggingarreitur og byggingarlinur

Allar byggingar 4 168 eiga ad vera innan byggingarreits eins og lyst er {
skilmalalid um byggingarreiti og gjéld. Byggingarreitir eru ramir til pess ad
gefa ibtum og hénnudum svigram fyrir mismunandi Gtfzerslur vidbygginga. A
skipulagsuppdreetti eru stundum syndar bundnar byggingarlinur en pad eru
heilar linur sem Utveggur, eda hluti hans, parf ad fylgja.

Haed vidbyggingar
Almennt skulu vidbyggingar vera 4 einni haed nema
annad sé heimilad i skilmalum sveaedisins.

Kjallari

Fjallad er um kjallara i sérstokum skilmalalid.
Kjallarar geta verid heimilir par sem adstzaedur leyfa,
t.d. i landhalla. ibdir i kjallara eru yfirleitt ekki
heimilar. Ef grafa 4 fra kjallara skal framkveemd taka
mid af leidbeiningum um utfeerslu 163a.
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MYND 3

Mynd sem synir I68amérk og byggingarreiti i

radhusabyggd.

Adalbygging

Vidbygging

Byggingarreitur

LéBdarmork



MYND 4

GADI BYGGDAR

Radhlusabyggd vid Vesturds i Selashverfi,
Arbee.

Atridi sem varda l6dina, s.s. afmorkun, girdingar, skjélveggi, grodur, reektun
matjurta og ljésvist, eru flokkud undir GADI BYGGDAR i skilmalum sveedisins.
Sérstakar leidbeiningar eru um Gtfeerslu |168a, borgarbuskap og ljosvist.

]

Mikilvaeg atridi

O Heimildir fyrir vidbyggingu
koma fram i skilmélum
ORKA OG AUDLINDIR hverfisskipulags fyrir
sveedid
[ skilmalum sem falla undir pennan flokk er fjallad um medhéndlun trgangs. Vis
parhus og radhus getur verid heimilt ad byggja skyli eda geymslur innan |68ar O Byggingarreitir og
fyrir flokkun heimilisirgangs. bundnar byggingarlinur,
ef vid 4, eru syndar a
hverfisskipulagsuppdreaetti
VISTKERFI OG MINJAR
O Vidbygging 4 ad vera innan
Blagrzenar ofanvatnslausnir byggingarreits
Hluti stefnu um vistveent skipulag er ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir
pbegar gerdar eru breytingar 4 hisum eda l68um peirra, sbr. leidbeiningar um O Vié sampykkt breytinga
blagraenar ofanvatnslausnir. parf ad fylgja l6gum um
fjoleignarhus
Verndarakvaedi

Ef i gildi eru verndarakvaedi, s.s. um fridud hus eda hverfisvernd & svaedinu eda
hluta pess, kemur pad fram i sérstokum skilmalalid.

Fornleifar
i sérstokum skilmalalid eru upplysingar um fornleifar.

Nattdarusérkenni

Upplysingar um dahugaverd nattarusérkenni eru i sérstokum skilmalalid.

SAMGONGUR

Reifadir eru skilmalar sem fjalla um samgodngur, s.s. gotur, stiga, gangstéttir,
bilastaedi, bilageymslur og hjdlastzedi. | sérstokum skilmalalid er fjallad um
bilastzedi og innkeyrslur.
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Gott ad hafa i huga

Hvad segja skilmalar um
haed vidbyggingar?




Hoénnun og utlit

MYND 5
begar vidbygging og breytingar 4 eldra husi eru hannadar og Utfeerdar parf ad Négrannar taka sig saman og zetla ad byggja
tryggja gott samspil milli pess eldra og pess sem baett er vid. Nokkrar leidir er vid radhusalengjuna sina. Fyrsta tillaga peirra

. .. . . . . felur i sér vidbyggingar baka til a 168inni en slikt
haegt ad fara vid honnun vidbygginga. Maelt er med eftirfarandi:

hefdi i pessu tilfelli skemmt besta Gtisveedid,

svo ad dkvedid er ad byggja frekar gétumegin.

A. Vidbygging falli algjérlega ad byggingarstil, efnisvali og hénnun
adalbyggingar, svo ad ekki sé audgreinanlegt ad um nybyggingu sé ad raeda.

B. Vidbygging sé augljés vidbét og greinilega byggd & 68rum tima en
adalbyggingin.

Badar leidir fela i sér ad kanna parf séguleg einkenni adalbyggingar og

bygg8&armynstur hverfisins.

Askilegt er ad vidbyggingar taki mid af adalbyggingu, baedi i utliti og
yfirbragdi, og byggdarmynstri i hverfinu. [ gréinni byggd setti ad halda i

sérkenni, s.s. Gtlit og byggingarstil, og sja til pess ad samreaemi verdi & milli pess
sem fyrir er og pess sem kemur seinna. Hér er att vid form og hlutféll, séguleg 1. Fyrir breytingar.

einkenni og upplifun og efnisval.

Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 8 milli I168a eda innan sému
I68ar, skal hanna vidbyggingar heildstaett. Pad pydir ad hanna parf vidbyggingar
samtimis fyrir 6ll samtengd hus til ad huga ad heildarasynd og yfirbragdi
hdsanna.

Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa og I6darhafa
nagrannaléda/r, sé um ad reeda samtengd hds a fleiri en einni 168. 2. Hugmynd um a8 byggja gardmegin vié hasia.
[ 1j6s kemur ad vidbygging peim megin skerdir
Ef i gildi er hverfisvernd eda énnur verndarakvaedi parf ad fylgja peim, sbr. kafla ~ ski¢lgott gardrymi.
um bygg8armynstur. Verndardkveedi geta takmarkad heimildir til vidbygginga
og breytinga. Verndarakveedi koma fram i skipulagsskilmalum hverrar
skipulagseiningar undir flokknum VISTKERFI OG MINJAR i skilmalalidnum

verndarakvaedi.

Ef engin verndarakvaedi eru i gildi, hvorki fyrir hisid, hverfid né gétumyndina,

hafa huseigendur og honnudir frjalsari hendur vid honnun vidbygginga, i

samraemi vid skilméla viskomandi hverfiseiningar. ) ) )
3. Tillaga um ad byggja gétumegin er sampykkt
af 6llum haseigendum i ra8husalengjunni.
Strax eftir ad byggingarleyfi er veitt eru tveer
vidbyggingar reistar.

4. Adrir huseigendur byggja eins vidbyggingar
og radhuslengjan faer samraemt Gtlit ad gétu.
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Form og hlutfoll

Vidbygging skal falla vel a8 efnisvali, formi og hlutféllum ntverandi byggingar. MYND 6 o )

. . i ) . | L Parhus og radhus taka & sig ymis form eftir
Med formi og hlutféllum huss er tt vid I6gun og annad sem métar ytri dsynd adstaedum og 16 en einnig eftir straumum og
pess. Petta eru atridi eins og jafnvaegi milli forma, lega & 168 og hvernig formin stefnum i samfélaginu & hverjum tima. Hér ma

. . , . . s .. . ja nokk &ir af ha 8ha
tengjast umhverfinu. Hér skipta einnig mali steerdarhlutfoll, lengd, breidd og S/ nofrar gerow ot parhtisam og rachisum

sem finna ma i grénum hverfum.
hzaed huss og pakform auk mynsturs og upprédunar glugga, utskota, kvista,

svala og annarra sérkenna.

Vidbygging parf ekki ad endurtaka hlutfsll og form adalhuss; adalatridid er ad @
gbé8ur samhljémur verdi & milli vidbétarinnar og pess sem fyrir er. Ef vidbygging

er Olik adalbyggingu, sbr. leid B ad framan, parf ad huga ad pvi a8 adalhus fai ad @ @

njota sin.

Efnisval

[ g68ri vidbyggingu fer saman vondud hénnun og Gtfeersla annars vegar og
hins vegar vel igrundad efnisval. Enn fremur parf ad huga ad endingu og 6ldrun
byggingarefna og honnunarlausna. Byggingarhlutar og efni sem lita vel Gt i
upphafi verda fyrir vedrun sem getur breytt dsynd og utliti jafnvel 8 skémmum
tima. Byggja skal efnisval vidbyggingar & eftirfarandi:

e Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, aferdar og endingar.
e Efnisval skal vera i samraemi vid adalbyggingu eda falla vel ad henni.

e Efnisval getur visaéd til patta i umhverfinu.

e Efni i vedurkapu parf ad vera endingargott og henta vedurfari og adsteedum.
Engin byggingarefni eru vidhaldsfri. Vidarklaedning er endingargéd med
réttu vidhaldi.

e Efnisval parf ad standast kréfur sem gerdar eru til byggingarefna hér a landi.

MYND 7
Radhasabyggd i Seljahverfi. Uti vid gotu eru tvsfaldir bilskarar en innar & 168

er radhus @ tveimur heedum.

7 Parhus og radhus



Innra skipulag

Pegar vidbygging er hdnnud parf ad fara eftir akvaedum byggingarreglugerdar.
Huga parf ad pvi hvernig rymi i adalbyggingu og vidbyggingu tengjast og
stundum parf a8 breyta innra skipulagi i adalbyggingu til ad fa gott flaedi

um og milli ryma. Einnig parf ad huga ad lagnaleidum og fraveitu og hvernig
vidbygging tengist lagnakerfi adalbyggingar. Mikilveegt er ad hafa samrad vid
Veitur ohf. um slikar breytingar.

Geeta parf pess ad fullneegjandi loftheed og dagsbirta sé i 6llum rymum, sja
leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um lofthaed og birtuskilyrdi. Vidbygging
er oft reist til ad beeta adgengi, staekka inngang eda jafnvel koma fyrir lyftu
eda salerni fyrir hreyfihamlada. Bent er a ad skoda byggingarreglugerd og
leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um adgengismal.

MYND 8

1. Innra skipulag fyrir breytingar

hert?ergi
wyrtingu

2. Innra skipulag eftir breytingar.

Mynd sem synir breytingar @ efri heed i radhusi.

M Mikilveeg atridi

O

Utlit — form, hlutfall,
jafnveegi, sdguleg einkenni,
efnisval, byggdarmynstur,
16g og reglugerdir

Gott ad hafa i huga

Bent er & skilmala og
leidbeiningar um adra
peetti i hverfisskipulagi,
til a8 mynda svalir og
pakbreytingar, kvisti og
paksvalir, ef vid &

Ef innrétta & ibud i
vidbyggingu eda adalhusi,
sja leidbeiningar um fjélgun
ibuda

Hvad segja skilmalar um
haed vidbyggingar?
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Sameiginlegar akvardanir

begar fleiri en einn eigandi eru ad byggingu, t.d. pegar um par- og radhus er

ad raeda, purfa allir eigendurnir og allir I6darhafar ad veita sampykki sitt vegna
flestra meiri hattar breytinga. Sem deemi um petta meetti nefna breytingar a
atliti hassins, staekkun pess, fjolgun ibida og eins ef breyta parf sameiginlegum
teekniatridum, svo sem [6gnum sem ekki eru i séreign hvers eiganda. Sja nanar {
[6gum um fjéleignarhus.

LOKSINS ER MADUR
KOMINN MED ALMENN[-
LEGT bAK YFIR HOFUDID!
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Stadsetning og 168

Adstaedur a 168

Adstzedur 4 168 rada miklu um hvar best er ad stadsetja vidbyggingu. Skoda
parf 16gun l68ar, adkomuleidir, innra skipulag byggingar og hvada ahrif
vidbyggingin hefur 4 adalbyggingu og byggdina i kring.

Lé8ir eru dlikar; peer geta verid a sléttu landi, i halla, i votlendi, 4 klépp eda
i péttu borgarumhverfi. Til deemis parf ad huga ad adkomu vidbyggingar og
hvernig hun tengist adalbyggingu.

Stadsetning parf einnig ad taka mid af legu mannvirkja sem fyrir eru & [68inni
og gétumynd. | sumum tilvikum getur purft ad stadsetja vidbyggingu &
baklé8 ef adalbygging nytur verndar eda deeskilegt er talid ad breyta goétuhlid
adalbyggingar.

Meginreglan er ad sambyggd hus standi & einni [68. Athuga parf hvort par- og
radhus standi 4 einni eda tveimur [68um.

Vidbygging getur haft ahrif 4 legu lagna i landi. Feersla 4 peim vegna
framkvaemda er alltaf & kostnad l6darhafa/umseekjanda.

MYND 9
Adstaedur & 168 hafa mikid ad segja um hvar
akjésanlegt sé ad stadsetja vidbyggingu.
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Skuggavarp og utisvaedi

Gangur sdlar, skuggavarp og rikjandi vindattir skipta mali vid Gtfeerslu
vidbygginga. Oaeskilegt er ad stadsetja vidbyggingu 4 besta og sélrikasta
utisvaedinu og mikilvaegt er ad fordast skuggavarp.

Vid hénnun og Utfeerslu ofana- og vidbygginga skal huga ad skuggavarpi a
helstu iverusveedi 4 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi i mikilli notkun, svalir og/
eda palla.

A péttbyggdum reitum varpa mannvirki oft skugga 4 168ir nagranna. Hvar
skuggi fellur og & hvada tima dags skiptir par mestu mali. Yfir vetrartimann
getur verid 6moégulegt ad hindra skuggavarp a adliggjandi 168ir. Hér eins og
adur skal leitast vid ad auka ekki verulega skuggavarp a iverusveedi 4 168 eda

inni i hasum.

Almennt er mi&ad vid skuggavarpsutreikninga og skuggavarpsteikningar a
jafndeegrum og sumarsélstodum sem syna ahrif vidbyggingar.

MYND 10
Ahrif mismunandi tillagna ad vidbyggingu &
atirymin Gt fra skuggavarpi.

N

. Tillaga A, of mikid skuggavarp @ 168. 3. Eftir breytingar.

1. Fyrir breytingar.

. ) 7 o e Hverfisskipula
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Utsyni — innsyn

[ borg er Gtsyni ekki sjalfsagdur
réttur. ibGar geta gert rad fyrir ad
utsyni skerdist eda tapist pegar
vidbyggingar eda nybyggingar eru
reistar.

Pé er rétt ad fordast ad skerda Utsyni
nagranna og birtumagn i adliggjandi
hisum eins og kostur er.

[ hénnunargégnum & m.a. ad

gera grein fyrir pvi hvada ahrif
vidbyggingin hefur 4 Gtsyni og birtu
hja nagrénnum.

Grodur, skjol og ofanvatn
Pegar vidbygging er hénnud og byggd
4 ad fordast ad skerda grodur sem
fyrir er 8 168inni. Mikilveegt er ad

huga ad fragangi l6dar. Vel hénnud
vidbygging og 168 getur aukid skjol og
skapad g8 sveedi 4 168 baedi til dvalar
og leikja. Akvaedi um fyrirkomulag

og utfeerslu 168a, pb.m.t. grédurs,

er ad finna i skipulagsskilmalum

fyrir hverfid undir flokknum G4DI
BYGGDAR i skilmalalidum um
Utfeerslu [68a og borgarbuskap.
Fjallad er nanar um grédur og
skjélmyndun i leidbeiningum um
Utfeerslu [68a.

Vid hénnun vidbyggingar parf ad huga
ad blagreenum ofanvatnslausnum.
Skipulagsakvaedi um petta atridi er
ad finna i skipulagsskilmalum fyrir
hverfid undir flokknum VISTKERFI
OG MINJAR. Frekari upplysingar

eru i leidbeiningum um blagraenar
ofanvatnslausnir.

M Mikilveeg atridi

[0 Stadsetja eetti vidbyggingu
me3 tilliti til adsteedna a 168

O Huga parf ad skuggavarpi
vid héonnun vidbygginga

O Skila skal
skuggavarpsutreikningum

4 sumarsolstédum og vid
jafndeegur pegar sétt er um

[0 Lagmarka eetti

utsynisskerdingu eins og
mogulegt er

[0 Fordast skal ad skerda
grodur sem fyrir er 8 168

Gott ad hafa i huga

e Gott erad kynna sér
vedurfar 4 stadnum

e Benteraleidbeiningar um
fragang l6dar

e Benteraleidbeiningar um
blagraenar ofanvatnslausnir

MYND 11
Ahrif mismunandi tillagna ad vidbyggingu &
atsyni séd frd nagrénnum.
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Byggdarmynstur og verndun

Hvad er byggdarmynstur?

Byggdarmynstur hverfis eda hverfishluta er dsynd, yfirbragd og tilhdgun
byggd&arinnar. Radandi paettir eru hvernig gatnakerfi og samgéngum er komid
fyrir, hvar his standa midad vid gotu, péttleiki og bléndun byggdarinnar.
Byggdarmynstur parf ztid ad skoda i ségulegu samhengi.

Radandi byggdarmynstur i péttbyli fram & fyrri hluta 20. aldar var péttridid
gatnanet med mérgum tengingum, gjarnan i rGduneti. His standa pétt og
mynda stundum samfelldar hdsaradir vid gotu par sem blandad er saman

ibudum, atvinnu og pjénustu.

Verulegar breytingar urdu 8 bygg8armynstri med skipulagshugmyndum
modernismans og tilkomu einkabilsins. Pa komu fram hugmyndir um ad
adgreina ibidabyggd fra atvinnu- og pjénustustarfsemi og adgreint gatna-
og umferdarkerfi. Einkennandi fyrir pessar hugmyndir er dreifd byggd og
ibudabyggd sem er skipuldgd umhverfis botnlangagétur.

Fjallad er um byggdarmynstur i einstokum hverfum i bygg8&arkénnun fyrir
vidkomandi hverfi sem unnin var samhlida hverfisskipulagi. | byggdarkénnunum
er farid yfir ségu vidkomandi hverfis og préoun byggdarinnar og lagt mat &
byggdarmynstur sem byggist & framangreindum pattum.

bingholtin Vesturbaer Bakkar Grafarholt
MYND 12
. . Mismunandi byggdarmynstur i fjiorum hverfum
Verndarakvaedi ( Reykjavik.

[ hverfisskipulagi er haegt ad setja hverfisvernd a4 byggdarmynstur, gétumyndir
eda annad sem pykir eftirtektarvert og einkennandi fyrir hverfid eda einingar
innan pess. Hverfisvernd a akvednu sveedi pydir po6 ekki ad bannad sé ad
byggja vid eda breyta byggingum. bad parf hins vegar ad gera med varid og
af naergeetni og fylgja skipulagsskilmalum og lei8beiningum. Gott er ad hafa

i huga ad peim mun eldra sem hverfi er, peim mun rikari krafa er gerd um ad
breytingar séu i samraemi vid rikjandi byggdarmynstur.

Gotuhlidar hasa geta fengid sérstaka vernd. bzer gotuhlidar sem falla undir
vernd byggdarmynsturs eda gétumyndar eru almennt vidkveemari fyrir
breytingum en peer hlidar sem snua Ut i gard eda ad bakléd. Fordast skal ad
koma vidbyggingum fyrir & peirri hlid hisa sem snyr ad verndadri gétumynd
nema slikt falli 6tvirsett ad upprunalegu byggdarmynstri eda gétumynd.
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Vardveisluverdar byggingar

Einstakar byggingar geta verid vardveisluverdar. A pad vid um byggingar

sem skv. [ld6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru fridlystar af radherra
samkvaemt tilldgu Minjastofnunar [slands. Petta 4 einnig vid um byggingar

sem eru 100 &ra og eldri og pvi fridadar vegna aldurs. Auk pess skal leita
umsagnar fyrir byggingar sem byggdar voru fyrir 1925. Ekki er heimilt ad gera
breytingar 4 pessum hisum eda rifa pau nema eftir umségn og/eda med leyfi til
framkvaemda fra Minjastofnun islands.

Ef hverfi pykir sérstaklega ahugavert vegna ségu, aldurs og/eda byggingarlistar
er oft gerd hdsakonnun. Han er mun itarlegri en bygg&arkénnun og tekur til
einstakra husa & afmérkudum reitum. Par er m.a. gerd grein fyrir aldri hisa og
peim verndarakveedum sem i gildi eru. Hisakannanir eru eingéngu gerdar fyrir
svaedi eda husareiti par sem zetla ma ad vardveisluverdar byggingar séu.

Utfzersla vidbygginga skal avallt taka mid af pvi hvort bygging sé vardveisluvers.

Hofundarréttur arkitekts

bPegar mannvirki er breytt eda byggt vid pad getur purft ad huga ad
hoéfundarrétti arkitektsins eda honnudarins sem hannadi mannvirkid i upphafi.
Rétt er ad benda 4 ad samkvaemt sidareglum Arkitektafélags [slands ber
arkitekt sem fenginn er til ad breyta husi ad lata upphaflegan hénnud hassins
vita svo ad honum gefist kostur & a8 gaeta hagsmuna sinna.

Hvernig leit

ég aftur at

Mikilvaeg atridi

Fordast skal vidbyggingu &
peirri hlid hidss sem er hluti
af verndadri gétumynd

Oheimilt er ad breyta
fridlystum og fridudum
htdsum, auk hiisa sem
byggd voru fyrir 1925, an
leyfis fra Minjastofnun

Sé bygging vardveisluverd
skal skipulagsfulltrui

fjalla um breytingarnar

og umsoégn fra
Borgarsdgusafni
Reykjavikur og/eda
Minjastofnun liggja fyrir

Gott ad hafa i huga

e Athuga skal hvort has falli

undir |6g um héfundarrétt

MYND 13

Deemi um hus sem farid hefur i gegnum margar
breytingar. Oljést er hvernig husid leit at i
upphafi.
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Gatlisti

Nr | Til athugunar Ja/ Nei |[Sjabls.:

Rumast fyrirhugud vidbygging innan heimilda hverfisskipulags sem
fram koma i skilmalum og 4 hverfisskipulagsuppdraetti?

2. | Tekur vidbyggingin mid af rikjandi byggdarmynstri?

Fellur adalbygging undir verndun gétumyndar eda
byggdarmynsturs, hverfisvernd, fridun eda fridlysingu?

Hefur husid hatt vardveislugildi i hiusakénnun?

3. | Ef svo er, hefur tilskilinna leyfa verid aflad og/e&a 6skad eftir
umsdgn/sampykki Minjastofnunar slands?

Er gerd grein fyrir hvernig honnun tekur tillit til hverfisverndunar,
fridunar og/eda fridlysingar i fyrirspurnarteikningum?

Fellur bygging undir 16g um héfundarrétt, sbr. leidbeiningar um héfundarrétt bygginga?

* Ef svo er, hefur verid haft samband vid handhafa héfundarréttar?

5. Tekur hénnun vidbyggingar mid af stil, formi, hlutfollum,
sogulegum einkennum og efnisvali adalbyggingar?

6 Varpar vidbyggingin verulegum skugga a 168, svalir eda 6nnur dvalarsveedi
nagranna m.t.t. forms hennar og stadsetningar 4 168?

7 Skerdir vidbygging Gtsyni nagranna? Skapar vidbygging épaegilega

innsyn? Varpar vid8bygging auknum skugga 4 adliggjandi byggd?

Stydur vidbyggingin vid skjélmyndun og skapar god Utisvaedi?

Hvernig fellur vidbygging ad innra fyrirkomulagi adalhtss?

10. | Hefur verid haft samrad vid Veitur ohf. um breytingar & lagna- og fraveitukerfi?

MYND 14
Radhusabyggd i Reykjavik.
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Ad sxkja um leyfi

Huseigandi ma senda fyrirspurn til skipulagsfulltrda vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Skipulagsfulltrai gengur Gr skugga um ad aformin séu i samraemi
vid skilméla og leidbeiningar hverfisskipulags. Fai erindi jdkveeda afgreidslu hja
skipulagsfulltria er sétt um byggingarleyfi til byggingarfulltraa.

Fasteignareigandi eda sa sem kemur fram i umbodi hans getur sent
byggingarleyfisumsdkn til byggingarfulltrda. Umsdknin er sidan send til
skipulagsfulltria sem gengur Gr skugga um ad hin sé i samraemi vid skilmala og
leidbeiningar hverfisskipulags.

Bent er 4 ad skila parf adaluppdrattum og jafnvel I68aruppdrattum, ef pad a
vid, af 6llum breytingum sem eru aformadar til byggingarfulltraa. Hasfélag/
haseigandi sem aetlar i framkveemdir parf ad rada hénnud me? tilskilin réttindi.
Adeins honnudir med 16ggilt réttindi mega skila inn adaluppdrattum, sja
leidbeiningar fra Mannvirkjastofnun.

A vef Reykjavikurborgar eru leidbeiningar fyrir byggingarleyfi, p.e. um hvernig 4
ad seekja um, hverijir geta sétt um og hvada gégnum parf ad skila med umsékn.

MYND 15
Radhusabyggd i Fossvogshverfi.
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